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TITOLO PRIMO

GENERALITA’



art. 1
ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PRG

I1 PRG si articola in diversi elaborati, grafici e normativi.

Quelli grafici sono i seguenti:

1 - Quadro territoriale, 1:20.000

2a - Territorio Comunale, 1:10.000

2b - Territorio Comunale, 1:10.000

2c¢ - Territorio Comunale, 1:10.000

2d - Territorio Comunale, 1:10.000

3a - Vincoli territoriali, 1:25.000

3b - Aree protette ai sensi dell'art. 10 della LR 52/82, 1:25.000

4a - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4b - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4c - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4d - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4e - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4f - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4g - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

4h - Uso agricolo del suolo secondo il Catasto Leopoldino (1819-1820)

5 - Uso agricolo del suolo al 1985, 1:25.000

6 - Sintesi delle scelte di Piano per Volterra. Centro Storico, Archeologia,
Completamenti, 1:5000

7 - Centro Storico. Prescrizioni e indicazioni di Piano, 1:500

8 - Centro Storico. Edifici e manufatti classificati ai sensi della LR 59/80, 1:1000
9 - Centro Storico. Indicazioni per il Piano di settore della casa, 1:1000

10 - Centro Storico. Usi non residenziali: laboratori, botteghe artigiane e negozi
dell'alabastro, 1:1000

11 - Centro Storico. Usi non residenziali: edifici pubblici e di uso pubblico, uffici
1: 1000

12 - Centro Storico. Usi non residenziali incongrui: autorimesse private, 1:1000
13 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Aree urbane esterne alle mura medioevali,

Parco Archeologico Urbano, 1:2000



14 - Aree urbane esterne alle mura medioevali. Patrimonio edilizio esistente LR
59/80, 1:2000

15 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Aree urbane di Saline di Volterra, 1 :2000
16 - Saline di Volterra. Patrimonio edilizio esistente LR 59/80, 1:2000

17 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Insediamento di Villamagna, 1:2000

18 - Villamagna. Patrimonio edilizio esistente LR 59/80, 1:2000

19 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Insediamento di Mazzolla, 1:2000

20 - Mazzolla. Patrimonio edilizio esistente LR 59/80, 1:2000

21 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Insediamento di Roncolla, 1:2000

22 — Roncolla. Patrimonio edilizio esistente LR 59/80, 1:2000

23 - Prescrizioni e indicazioni di Piano. Insediamento di Prato d'Era, 1:2000

24 - Prescrizioni per il Piano di recupero di Montebradoni (Parco Archeologico
Urbano), 1:2000

25 - Montebradoni. Patrimonio edilizio esistente LR 59/80, 1:2000

26 - Ambito di Poggio le Croci, 1:1000

27 - Intervento di progetto. Area della Stazione ferro.viaria della cremagliera,
1:1000

28 - Intervento di progetto. Area delle Balze, 1:1000

29 - Ambito I. Isolati su via Pisana e su Borgo S. Stefano, 1:1000

Gli elaborati normativi - queste Norme tecniche d'attuazione e la Relazione - sono
a loro volta articolati per caratteri generali delle aree territoriali, per natura e
ruolo delle infrastrutture, per insieme di strumenti attuativi, il tutto riferitoalle
leggi nazionali e regionali in materia.

Gli elaborati sono:

1. Norme tecniche di attuazione (suddivise in cinque titoli: Generalita, Il territorio
aperto, il Parco Archeologico Urbano, Il Centro Storico entro le mura medioevali,
Le aree urbane esterne alle mura medioevali di Volterra e le aree urbane delle
frazioni di Saline di Volterra e Villamagna).

2. Relazione generale.

art. 2
AMBITO DI APPLICAZIONE DEL PRG
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I1 PRG di Volterra estende le proprie norme a tutto il territorio comunale.
L'obiettivo del PRG € quello di stabilire, a partire dal momento presente come
osservatorio da cui elaborare il proprio giudizio sul passato e sul futuro, le norme
di comportamento dei cittadini riguardo alle attivita legate alle trasformazioni
dell'ambiente.

I1 PRG considera il bene ambientale e storico architettonico come bene produttivo
e cio trova i suoi punti di precisazione nelle scelte che caratterizzano il disegno
del piano, le sue normative articolate per differenze.

Da questo punto di vista tutto il territorio comunale € da considerarsi - e tale lo
considera il PRG - come un vero e proprio "parco", nel senso che al suo interno le
azioni trasformative normate tendono, sempre, a valorizzare quanto gia esiste o a
correggere quanto di incoerente si € determinato sino ad oggi.

Per questi motivi di fondo il PRG non € organizzato per "zone territoriali
omogenee" (anche se queste sono ben individuabili) ma piuttosto per aree e
sistemi di aree riferite ai caratteri degli interventi ammessi, tutti descritti in modo
puntuale o, se rinviati a piani e progetti attuativi di fase intermedia, comunque
ben definiti negli indirizzi e nella qualita.

In sintesi, le quantita ammesse derivano dalla qualita da raggiungere, intervento
per intervento e nel complesso degli interventi.

Allo stesso tempo il soddisfacimento degli standard, sulla base della zone
omogenee di cui al DM 1444 /68, ¢ assicurato ambito per ambito secondo le
norme di legge nazionali e regionali.

Allo scopo di controllare nelle diverse fasi attuative (approvazioni dei progetti da
parte delle competenti commissioni, rilascio di concessione, esecuzione dei lavori)
il PRG indica per ogni intervento il possibile sedime delle nuove edificazioni con
linea continua nera marcata; nelle norme la descrizione dell'intervento individua
con precisione le possibilita di movimento degli stessi sedimi rispetto al lotto, alla
strada e, negli ampliamenti, alle pareti di continuita. Qualora al segno nero
marcato € aggiunto all'interno un segno piu sottile, cio vuol dire che il PRG
prescrive un allineamento che puo essere o di linea o d'angolo, e in questi casi il
manufatto puo subire gli spostamenti necessari lungo le linee prescritte; solo nei
casi in cui su tutti i lati delle linee marcate € riportata la linea sottile, cid vuol dire

che in quel punto il PRGC vincola la forma planimetrica del manufatto, la cui
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posizione sara ovviamente stabilita dalle caratteristiche del sito rispetto alle quali,
ovviamente, dovra essere mantenuto il rapporto complessivo tra i diversi edifici.

A questo proposito, del resto, le norme scritte sono esaustive per quanto
riguarda la concezione cui deve rispondere il manufatto e i disegni, da questo
punto di vista, sono soltanto indicativi della posizione del manufatto stesso ,
rispetto agli altri fabbricati, ai confini del lotto, alle strade, la quale posizione sara
precisata in sede esecutiva (richiesta di concessione) e come tale valutata dalle
competenti commissioni: per cui il rilascio delle concessioni € vincolato non gia
alle misure rilevabili alla scala 1:2000, ma alla rispondenza del manufatto stesso

alle prescrizioni e indicazioni contenute nelle norme.

art.3
ATTUAZIONE DEL PRG

L'attuazione del PRG & assicurata attraverso: interventi edilizi diretti (la
concessione); piani attuati:vi di iniziativa pubblica e privata; interventi di
progetto; piani di settore; piani di recupero ambientale; programma pluriennale di
attuazione (LR 41/84).

Interventi edilizi diretti

Si applicano alle opere di manutenzione, restauro, completamento, sostituzione e
nuova costruzione su tutto il territorio, ove non diversamente indicato.

Piani attuativi di iniziativa pubblica e privata

Piano di recupero ai sensi della L 457/78 e della LR 59/80, puo essere di
iniziativa pubblica o privata convenzionata;

Piano per l'edilizia economica e popolare PEEP di iniziativa pubblica (L 167/68);
Piano di lottizzazione, di iniziativa pubblica o privata convenzionata (L 1150/42);
Piano per gli insediamenti produttivi PIP, di iniziativa pubblica (L 865/71, art.
27);

Interventi di Progetto.

Piani e progetti, puntuali o di area, di iniziativa pubblica o privata convenzionata.

Piani di settore

Sono piani che riguardano un particolare settore oggetto, e non, della

pianificazione generale e rispetto a questa ne approfondiscono i contenuti (per
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esempio: piano di settore per gli alloggi vuoti nel Centro Storico di Volterra, piano
del commercio, piano delle piantumazioni arboree, piano delle fognature, piano
della rete idrica, piano delle cave, piano dei servizi pubblici, piano dei percorsi
pedonali, ecc.). La loro approvazione € solo competenza del Consiglio Comunale
quando le loro previsioni non contrastano con il PRG.

Piani di recupero ambientale.

Sono piani di iniziativa pubblica relativa alla sistemazione di aree territoriali .di
particolare valore paesaggistico, storico e ambientale.

Programma pluriennale di attuazione.

I PPA ¢ strumento di programmazione nell'attuazione del Piano Regolatore
Generale.

L'approvazione del PPA ¢ vincolante ai fini della realizzazione degli interventi gia
previsti dal PRG, governa e indirizza nei tempi, nella quantita, nella ubicazione,
nella tipologia gli interventi, con previsioni finanziarie.

Contenuti, elaborati e procedure del PP A sono disciplinati dalla L 10/77 e dalla
LR 41 /84.

art. 4
CONCESSIONE EDILIZIA

E' lo strumento attuativo di base per la realizzazione delle previsioni di PRG. Ove non diversamente
indicato e prescritto, qualunque intervento di manutenzione, restauro, completamento, sostituzione,
nuova costruzione, puod essere eseguito tramite "concessione diretta” mediante la presentazione di
un progetto relativo all'intervento da eseguire. Il soggetto interessato convenziona con
I'Amministrazione Comunale gli obblighi cui e sottoposta la realizzazione (cessione di aree, oneri
da corrispondere, servitu eventuali, ecc.), nonché si impegnera al rispetto di ogni prescrizione del

PRG per l'area ove ricade il progetto stesso.

art.5
PIANO DI RECUPERO DI INIZIATIVA PUBBLICA O PRIVATA
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I1 PRG indica alcune aree soggette alla formazione di Piani di recupero del
patrimonio edilizio esistente di cui all'art. 28 della legge 5 agosto 1978 n. 457,
nonché agli articoli 9 e 10 della LR 59/80.

All'interno delle aree cosi perimetrate sono consentite tutte le destinazioni d'uso
ammesse nelle zone residenziali. In assenza di piano - nelle aree indicate - sono
consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, nonché di
restauro e ristrutturazione edilizia che riguardino esclusivamente opere interne a
singole unita immobiliari con il mantenimento delle destinazioni d'uso, fatte salve
indicazioni specifiche delle leggi regionali e nazionali.

I1 PRG indica i criteri per la impostazione dei Piani di recupero nelle Schede
normative di contesto o di Ambito. L'Amministrazione Comunale puo indicare
nuove aree per la formazione di Piani di recupero senza che cio costituisca
Variante di PRG, sempreché tali previsioni non contrastino con le prescrizioni del

PRG stesso.

art. 6
PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE (PEEP)

I1 PEEP di cui alle Leggi 18 aprile 1962 n. 167 e 22 ottobre 1971 n. 865 e
successive modificazioni, si attua nelle aree a cid espressamente previste e
perimetrate nel PRG.

L'Amministrazione Comunale puo indicare e perimetrare per i PEEP altre aree, tra
quelle previste per la edificazione di nuovi insediamenti, senza che cio implichi
Variante di PRG, sempre che tali previsioni non contrastino con le prescrizioni del
PRG stesso.

Nel rispetto di quanto contenuto nelle presenti Norme di attuazione, le procedure

sono quelle prescritte dalla legislazione nazionale e regionale.

art. 7
PIANO DI LOTTIZZAZIONE
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L'Amministrazione Comunale puo individuare, entro ogni ambito, perimetri per la
formazione di Piani di lottizzazione, ai sensi della L 1150 / 42 e successive
modificazioni.

Il Piano di lottizzazione diviene cosi lo strumento urbanistico attuativo, mediante
un disegno infrastrutturale sistematico, di nuovi complessi insediativi.

Il Piano di lottizzazione € di iniziativa privata quando i soggetti interessati lo
redigono e lo presentano al Comune di propria iniziativa.

I1 Piano di lottizzazione comunale € realizzato dall' Amministrazione comunale su
aree di sua proprieta o di proprieta pubblica.

L'Amministrazione comunale - all'interno di Piani di lottizzazione di iniziativa
pubblica - esegue direttamente le opere di urbanizzazione e pud provvedere alla
realizzazione di edifici residenziali e/o di interesse pubblico.

Puo altresi procedere alla assegnazione dei lotti previa formazione delle
graduatorie a seguito della determinazione del Consiglio Comunale relativa a
criteri, punteggi, modalita di presentazione delle domande e prezzi di vendita dei
terreni.

Ogni Piano di lottizzazione dovra essere esteso a comprendere lintera area di
intervento unitario, cosi come perimetrata da apposita deliberazione
dell' Amministrazione Comunale, nel pieno rispetto di tutte le previsioni

urbanistiche e programmatorie del PRG.

art. 8
PIANO PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI

I1 Piano per gli Insediamenti Produttivi, di cui all'art. 27 della Legge 22 ottobre
1971 n. 865, si forma sia in zone non edificate sia in zone gia interessate da
insediamenti produttivi.

In entrambi i casi il piano ha per obiettivi la realizzazione e il completamento delle
opere di urbanizzazione con idonei collegamenti stradali e con allacciamenti alle
reti tecnologiche, nonché la salvaguardia dell'ambiente e la salubrita delle
condizioni di lavoro.

La superficie da destinare a servizi non puo essere inferiore:

negli insediamenti a carattere artigianale e industriale:
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nelle zone di espansione, al 10% per opere di urbanizzazione primaria e al 10%
per opere di urbanizzazione secondaria

b) nelle zone di completamento, al 5% per opere di urbanizzazione primaria e al
5% per opere di urbanizzazione secondaria;

2) negli insediamenti a carattere commerciale e turistico:

nelle zone di espansione, a 1 mq/mgq di superficie lorda di pavimento;

b) nelle zone di completamento, a 0,8 mq/mgq di superficie lorda di pavimento.

I1 PIP deve essere conforme allo strumento urbanistico generale.

Con propria iniziativa, 1'Amministrazione Comunale puo formare PIP per la

attuazione di aree previste dal PRG.

art. 9
INTERVENTI DI PROGETTO

I1 PRG definisce sul territorio comunale alcuni "Interventi di progetto" relativi a
punti e aree di particolare interesse per la realizzazione degli obiettivi di piano.
Ogni "Intervento di progetto" € precisato da una apposita Scheda progettuale che
ne individua i criteri, ne detta le norme, impartisce indirizzi per la realizzazione.
Sono interventi di natura diversa, a volte con caratteri architettonici - preminenti,
a volte con prevalenti valenze urbanistiche, da attuarsi mediante i progetti
elaborati dall'Amministrazione Comunale di propria iniziativa o con il concorso di
altre istituzioni pubbliche o private.

Essi sono sottoposti al rispetto di tutte le prescrizioni di PRG cosi come indicato
nelle presenti Norme tecniche di attuazione.

Il loro perimetro pud essere modificato, sempre che non contrasti con i principi
generali del PRG, dall'Amministrazione Comunale senza che ci0 rappresenti
Variante di PRG. L'Amministrazione Comunale, infine, puo stabilire nuove aree o
punti da sottoporre a "Interventi di Progetto" senza che cid costituisca Variante di
PRG; in questo caso andra redatta una apposita Scheda con tutti gli elementi

necessari alle prescrizioni del progetto.

art. 10
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CRITERI GENERALI PER GLI STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVI

[ Piani attuativi pubblici e privati sono obbligatori ove il PRG 1li prescrive.
L'Amministrazione Comunale puod, anche successivamente alla approvazione del
PRG, individuare aree soggette a strumenti urbanistici attuativi - sempre nel
rispetto delle previsioni di PRG - e modificare i perimetri di quelli gia individuati,
senza che cio costituisca Variante di PRG, con semplice deliberazione consiliare.
Criteri, elaborati e procedure dei piani attuativi devono rispettare quanto previsto
dalle leggi statali e regionali e dalle presenti Norme.

Possono essere stralciati dal perimetro del piano attuativo, gli edifici esistenti (alla
data di adozione delle presenti Norme) e le aree di loro pertinenza, qualora cio
non sia di pregiudizio alla corretta realizzazione del piano stesso, senza che
questo costituisca Variante del PRG.

Tutti gli edifici esistenti in aree soggette a strumento urbanistico-attuativo
possono assumere la destinazione specifica della zona su cui insistono; gli
interventi ammessi sono quelli stabiliti dai piani stessi.

In assenza di piano attuativo, negli edifici esistenti, a eccezione di quelli vincolati,
sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro,

ristrutturazione edilizia, consolidamento statico.

art. 11
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE NEGLI STRUMENTI
URBANISTICI ATTUATIVI

Le previsioni degli strumenti urbanistici attuativi relativi a nuovi insediamenti
devono contenere la dotazione minima di superfici a verde e di parcheggio
prescritte dalle leggi nazionale e regionali.

Per le opere di urbanizzazione secondarie puo essere corrisposta al Comune la
quota parte dei relativi oneri determinata ai sensi della legislazione regionale.

A scomputo di tali oneri possono essere cedute al Comune sia aree per la
realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria, sia parti di edifici a questo

uso utilizzabili.
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Nel caso lo strumento urbanistico attuativo interessi aree gia parzialmente
edificate, le superfici libere devono essere prioritariamente utilizzate per il
soddisfa.cimento degli standard; i parcheggi sono ricavabili con vincolo di
destinazione ad uso pubblico, anche nel sottosuolo e all'lnterno degli edifici.

Le superfici a servizio di opere di wurbanizzazione che non comportano
I'edificazione di manufatti sopra e sotto il livello del suolo possono essere collocate
nelle fasce di rispetto (stradale e cimiteriale) previo parere delle autorita
competenti.

Per quanto riguarda la quantificazione delle superfici da destinare a standard
nella formazione degli strumenti urbanistici attuativi, valgono le norme stabilite

dal DM 1444 /68 con le specifiche integrazioni regionali.

art. 12
SEDI VIARIE E SERVIZI STRADALI

Sono aree destinate al mantenimento, all'allargamento e alla nuova costruzione di
sedi viarie.

Il sedime esatto del tracciato, nel caso di nuove strade di PRG, é definito dal
progetto esecutivo.

Tutte le nuove strade, e ove possibile quelle esistenti, devono essere dotate di
marciapiedi almeno su uno dei lati.

E' prescritta a fianco di nuove sedi vi arie (e lungo quelle esistenti ove la larghezza
o il ciglio stradale lo consenta) di collegamento fra centri abitati e attrezzature
scolastiche, sportive e civiche la costruzione di sedi indipendenti per il traffico dei
cicli, motocicli e pedoni. Nelle fasce di rispetto, di cui al relativo articolo delle
presenti Norme, sono consentite aree per parcheggio, infrastrutture tecnologiche
(fognature, acquedotti, linee elettriche, ecc.) e stazioni di rifornimento e servizio; a
meno di specifica .. controindicazione.

Lungo il ciglio, a distanza adeguata dal manto d'asfalto, saranno piantumate
essenze arboree scelte fra le specie piu adatte, cosi come indicato nelle

planimetrie di PRG.
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art. 13
AREE DI PARCHEGGIO ALL'APERTO E INTERRATE

1) Sono aree destinate alla sosta dei veicoli, su di esse € vietato qualsiasi tipo di
costruzione, a meno di elementi di arredo urbano.

La pavimentazione deve essere preferibilmente realizzata con modi e materiali tali
da consentire il percolamento dell'acqua, in particolare intorno alle aiuole.
Nell'area deve trovare collocazione ove possibile, e ove non altrimenti indicato, un
adeguato numero di alberi ad alto fusto e di essenze a rapido sviluppo, a chioma
alta, disposti in modo da non precludere gli spazi di manovra e di sosta dei veicoli
e da formare una cortina di protezione a eventuali fabbricati circostanti; le specie
scelte devono garantire la massima protezione dall'inquinamento, devono essere
poste con una idonea protezione dagli autoveicoli e, in funzione della specie
piantumata, devono essere convenientemente dimensionate le aiuole loro
pertinenti.

2) La realizzazione dei parcheggi in terra ti, nelle aree individuate a tale scopo dal
PRG, se fatte da soggetto diverso dall'Amministrazione Comunale deve essere
convenzionata.

La convenzione deve disciplinare:

a) le modalita di esecuzione delle opere;

b) i prezzi di cessione e gli eventuali canoni di locazione;

c) la quota da riservare ai privati e quella ceduta gratuitamente al Comune; d) i
limiti di aggiornamento dei prezzi e dei canoni;

e) le prescrizioni e/o limitazioni per 1'uso oltre allo schema di bando pubblico per
l'assegnazione dei posti macchina ove previsto.

3) Le autorimesse interrate a uso privato, o comunque al servizio di edifici,
saranno realizzate secondo criteri di massimo sfruttamento spaziale (€ ammessa
la costruzione, completamente sotto il piano campagna, fino a ml. 0,50 dai confini
di altre proprieta) e prevedendo unicamente la realizzazione di posti macchina.

4) Per i fabbricati esistenti negli ambiti di cui al titolo V delle presenti norme, nonché per i
fabbricati isolati di cui al titolo Il delle presenti norme, quanto concesso dalla L 122/89 deve in ogni
caso verificare che non vengano superati i vincoli previsti dalla legislazione in materia paesistica e

ambientale come riportato all'art. 9 del Titolo 111 della L 122/89, I° cpv ultimo periodo.
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art. 14
CRITERI PER LA PEDONALITA' NEL CENTRO STORICO DI VOLTERRA

Nel quadro generale degli obiettivi di PRG e come conseguenza del giudizio di
valore sui caratteri delle costruzioni e degli spazi vuoti di strade e piazze del
Centro Storico di Volterra, tutta l'area compresa entro le mura medioevali del
capoluogo € prevista interamente pedonale; sia per le auto di chi € interessato a
fruire dei servizi del centro Storico stesso sia per le auto dei residenti.

L'essenza morfologica del Centro Storico di Volterra €, infatti, incompatibile con la
sosta e la circolazione delle auto nelle sue strade e piazze pena il progressivo
degrado della sua immagine complessiva, del suo ambiente fisico e dei suoi
monumenti.

Un Piano di settore per il traffico prevedera orari e norme particolari per 1'accesso
dei residenti e delle attivita artigianali e commerciali nell'area compresa entro le
mura medioevali.

Questa previsione di PRG si attua secondo tempi e modalita che corrispondono
all'attuazione delle aree di parcheggio attorno alle mura di cui ;- all'art.79 delle
presenti Norme, nel quale sono estesamente prescritti e normati ,criteri e
modalita per l'attuazione del sistema dei parcheggi stessi attraverso una Scheda
per gli interventi di progetto.

E' sulla base di questa scelta che - di norma - € proibito realizzare nuove
autorimesse o ampliare quelle esistenti nel Centro Storico a qualunque titolo esse
vengano richieste, fatta salva la comprovata necessita per l'accesso di
handicappati come da L 13/89.

Tutta prescrizione € del resto in sintonia con quanto recita l'art. 9 del titolo li :r
della L 122/89, 1° cpv ultimo periodo, restano in ogni caso fermi i vincoli previsti
dalla legislazione in materia paesistica e ambientale", vincoli che il PRG prevede
per tutta l'area del Centro Storico di Volterra (Titolo IV delle presenti norme

d'attuazione).

art. 15
PERCORSI PEDONALI
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Ove non siano gia indicati con precisione nelle Norme relative al territorio aperto,
nelle Schede normative d'Ambito, nelle Schede del Centro Storico e nelle. Schede
per gli interventi progettuali essi debbono essere individuati da un Piano di
settore dei percorsi pedonali.

I criteri per la loro individuazione sono i seguenti:

1) utilizzo di tracciati storici esistenti o abbandonati;

2) attraversamento, anche marginale, di siti di particolare pregio paesaggistico e
ambientale;

3) presenza lungo il percorso di edifici e manufatti di pregio storico, artistico,
ambientale, di corsi d'acqua, di elementi vegetali, in particolare di alberate e
masse arboree;

4) collegamento fra loro e con i centri abitati di strutture scolastiche, sportive,
civiche, aree a verde e a parco;

5) continuita creata con sede opportuna anche lungo percorsi carrabili esistenti.
Sono individuate nel Piano di settore dei percorsi pedonali le parti di tracciato
destinate esclusivamente ai pedoni, quelle per le quali € consentito l'accesso
anche veicolare ai soli residenti e infine le sedi di percorsi carrabili da destinare a
uso pedonale separate da queste con sistemi adeguati.

Devono essere messe in atto le misure opportune, con manufatti, essenze vegetali
e cartelli informatori, per impedire 1'accesso e il transito di autoveicoli.

Lungo i percorsi saranno messe a dimora, secondo un progetto compreso nel
Piano di settore, essenze arboree autoctone, senza precludere eventuali angoli
visuali verso il territorio agricolo.

Nel caso i tracciati interessino proprieta private I'Amministrazione Comunale

potra ricorrere all'esproprio o al convenzionamento con servitu d'uso pubblico.

art. 16
MODALITA' PER LA SCELTA DEI COLORI DI FINITURA DEGLI EDIFICI
ESISTENTI E DELLE NUOVE COSTRUZIONI
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I1 PRG prescrive per le varie aree in cui € suddiviso il territorio di Volterra 1'uso di
determinati colori per gli intonaci esterni, quando non vi siano parti in pietra che
devono rimanere tali, e per gli infissi.

Nel termine di due mesi dall'entrata in vigore del PRG, 1'Amministrazione
Comunale, d'accordo con la Commissione Edilizia e la Commissione per i Beni
Ambientali, appronta i campioni di colore per gli intonaci e per gli infissi di
oscuramento, su pannelli rigidi, secondo gamme che ripropongono, per gli
intonaci e per gli infissi di oscuramento, le tinte tradizionali della citta e del
territorio, secondo le prescrizioni contenute nelle Norme di attuazione.

Gli infissi esterni di chiusura sono in vista se in castagno (essenza preferita e
consigliata), bianchi se verniciati nel caso delle finestre e nella stessa gamma di
quelli di oscuramento nel caso delle porte e dei portoni d'accesso.

Nei casi e nelle modalita concesse, gli infissi esterni (porte e finestre) in metallo
sono colorati in nero o marrone scurissimo.

L'approvazione dei progetti, e comunque il rilascio della Concessione, € vincolata

alla scelta, dalla gamma depositata in Comune, del colore delle finiture.

art. 17
AREE A VERDE PUBBLICO

Sono aree destinate al riposo, al gioco, allo svago.

Le superfici devono essere prevalentemente erbose, arricchite da aiuole, alberi,
cespugli, fontane.

Possono essere attraversate unicamente da percorsi pedonali non asfaltati.

Sono consentite attrezzature per il gioco dei bambini, attrezzature di sosta,
attrezzature sportive nella misura non superiore al 30% della superficie dell'area
e di parcheggi in misura non superiore al 5%.

E' ammessa - ove non controindicato puntualmente - la costruzione di pensiline
per il riparo dal sole e dalla pioggia, di servizi igienici e di locali per il ricovero
degli attrezzi per la manutenzione del verde.

Il PRG indica, altresi, aree a verde pubblico comprese entro il perimetro di boschi esistenti; ove non
descritto puntualmente nelle relative Schede normative, in queste aree restano predominanti i

caratteri esistenti con aggiunta di piccole attrezzature fisse (sedili, tavoli, ecc.).
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art. 18
AREE A VERDE PRIVATO

Le aree a verde privato esistenti sono mantenute nello stato attuale: agricolo, a
orto o a giardino. L'abbattimento delle essenze erboree esistenti puo avvenire solo
previa autorizzazione del Sindaco che puo imporre la messa a dimora di altre
essenze.

In queste aree non sono consentite nuove costruzioni né ampliamenti; negli edifici
ricadenti in queste aree, esistenti alla data di adozione del PRG, sono ammessi
solo interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, risanamento
conservativo ristrutturazione edilizia, ove non diversamente prescritto.

Il1 PRG individua aree a verde privato di pregio: entro di esse sono solo consentite
opere di manutenzione nell'assoluto rispetto delle piantumazioni e delle
sistemazioni esistenti.

il PRG indica per le nuove costruzioni le aree a verde privato, descrivendone, ove necessario, le

caratteristiche nelle relative Schede normative d'ambito.

art. 19
AREE E FASCE DI RISPETTO

Le aree e fasce di rispetto non sono indicate nelle tavole di PRG in quanto &
sufficiente dimostrare da parte degli interessati il rispetto delle distanze appresso
riportate o di quelle fissate dal PRG. Si intende che queste aree e fasce possono
essere utilizzate per l'ampliamento e la definizione esecutiva delle infrastrutture
cui si riferiscono.

Nel caso che il PRG non dia indicazioni puntuali, i limiti di inedificabilita cui sono
soggette sono specificati in riferimento al tipo di infrastruttura e qui di seguito
riportati:

a) Stradali:

All'esterno dei centri abitati: Strade statali = ml. 40.00;

Strade provinciali = ml. 30,00;
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Strade comunali = ml. 20,00; (DM 1404 /68).

b)Cimiteriali: ml. 100 di raggio.

c) Elettrodotto: ml. 20.

Negli edifici esistenti entro queste aree e fasce sono consentiti interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauro, risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia e di ampliamento nei limiti consentiti dalle presenti
Norme e purché non comportino l'avanzamento del corpo di fabbrica verso la zona
di rispetto.

Questi limiti non hanno valore nel caso che il PRG indichi previsioni , puntuali in
deroga.

Nella zona di rispetto cimiteriale sono vietate le nuove costruzioni, gli
ampliamenti e le demolizioni con ricostruzione di edifici a qualunque uso
destinati; a meno di ampliamenti o opere di sistemazione dei cimiteri stessi.

Negli edifici esistenti sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, consolidamento statico, ristrutturazione edilizia nel rispetto delle
presenti Norme. A causa dell’ elevato rischio di inquinamento del corpo idrico
determinato dall'uso specifico dell'area, nei pozzi ad uso domestico compresi
entro la fascia di rispetto non €& consentita 1'utilizzazione della falda acquifera

superficiale a scopi idro-potabili.

art. 20
CREMAGLIERA

I1 PRG prevede il collegamento tra la ferrovia Cecina-Saline di Volterra e Volterra
Centro attraverso il ripristino della linea ferroviaria a cremagliera dismessa negli
anni '50. A tale scopo le aree sulle quali insisteva il tracciato sono vincolate per
una larghezza di mt 10,00 (mt 5,00 dall'asse della linea, per ogni parte), con tutti
gli oneri che da cido derivano ai confinanti. Con il ripristino della linea ferrata
I'area della Stazione di arrivo a Volterra, art. 80 delle presenti Norme, € sistemata
e attrezzata secondo quanto indicato allo stesso articolo con rimozione degli
edifici in precario come quello dell'officina autobus di linea. La Stazione di

partenza a Saline di Volterra € compresa nell'Ambito I della frazione.
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art 21
DEROGHE PER OPERE PUBBLICHE

I1 Sindaco puo rilasciare per motivi di pubblica utilita, anche in deroga alla
disciplina urbanistica vigente, concessioni e autorizzazioni relative ad opere
pubbliche realizzate dal Comune.

I1 Sindaco puo altresi autorizzare, in limitata deroga alla disciplina urbanistica
vigente, aumenti di volume dei fabbricati o diminuzione di distanze tra edifici
relativi a documentate esigenze di isolamento termico e/o acustico o di recupero
di gravi condizioni di degrado, comportanti opere da eseguirsi all'esterno dei

fabbricati e da cui non conseguano aumenti delle superfici o dei volumi utili.

art. 22
AREE A VINCOLO IDROGEOLOGICO

Tutto il territorio comunale di Volterra €& sottoposto dal PRG a vincolo
idrogeologico ai sensi della LR 64/76.

L'edificazione € subordinata alle seguenti prescrizioni:

per la realizzazione di ogni manufatto & prescritta lindagine geotecnica
preventiva, finalizzata al dimensionamento ed alla tipologia delle opere di
fondazione;

in ogni caso debbono essere assunti tutti gli accorgimenti tecnici necessari ad

evitare infiltrazioni e cedimenti del manufatto edilizio.

art 23
NORME GENERALI A DIFESA DAGLI INQUINAMENTI

I1 PRG persegue l'obiettivo di salvaguardare e tutelare il territorio comunale da
ogni forma di inquinamento, degrado e manomissione, attraverso la prevenzione

di situazioni di pericolo e danno alligiene pubblica, il risanamento delle
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componenti naturali e biologiche di ambienti inquinati, e la tutela di beni e valori
paesistico culturali.

1) In tutto il territorio comunale le attivita di qualsiasi tipo che producono
emissioni aeriformi in atmosfera, derivanti da attivita produttive, devono
rispettare quanto previsto ai sensi della L 615/66.

2) Le emissioni rumorose dovranno essere contenute nel limiti previsti dalla legge
e pertanto le attivita che sono fonte di inquinamento da rumore si dovranno
dotare di opportuni impianti di insonorizzazione.

3) In tutto il territorio comunale la disciplina riguardante gli scarichi liquidi di
qualsiasi tipo e forma € regolata:

dalla L 319/76 e successive modifiche ed integrazioni, nonché dai relativi allegati;
dalle presenti Norme, dagli strumenti di pianificazione territoriale ed urbanistica
comunale e sovracomunale; c) dal Regolamento Comunale di Igiene e dal
Regolamento Edilizio.

Ai fini della protezione del territorio dagli scarichi di qualsiasi natura e dalle
acque di rifiuto, tutti i titolari di scarichi provenienti da insediamenti o complessi
produttivi con recapiti in acque superficiali, fognatura pubblica, sul suolo e
sottosuolo, sono obbligati alla richiesta preventiva di autorizzazione dello scarico
ai sensi della L 319/76 e successive modifiche ed integrazioni.

Ai fini dell'obbligatorieta della richiesta preventiva di autorizzazione allo scarico,
sono considerati insediamenti e/o complessi produttivi quelli costituiti da uno o
piu edifici o installazioni collegate tra di loro in una determinata area, dalla quale
abbiano origine uno o piu scarichi e nella quale si svolgano prevalentemente, con

carattere di preminenza e di stabilita, attivita di produzione di beni.

art. 24
TUTELA DI ALCUNI CARATTERI DELL'AMBIENTE NEL TERRITORIO APERTO

Il Sindaco, di propria iniziativa o a seguito delle risultanze di Piani di settore
(art.3 delle presenti Norme) puo ordinare nel territorio aperto il mantenimento e il
rispetto di elementi caratteristici significativi della natura dei luoghi, (pelaghi,
vegetazione lungo i botri, percorsi, alberature; biancane, ecc.) ai quali possono

recar pregiudizio particolari tipi di conduzione agricola.
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art. 25
OSSERVANZA DELLA LEGISLAZIONE A FAVORE DEI PORTATORI DI
HANDICAP

Le costruzioni esistenti e le nuove costruzioni sono sottoposte alle prescrizioni di
cui alla Legge 9 gennaio 1989, n.13 (Disposizioni per favorire il superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati).

Gli edifici compresi negli Elenchi di cui alla LR 59/79 sono sottoposti in

particolare alle procedure di cui agli artt. 4 e 5 della L 13/89.

art. 26
STRUMENTI ATTUATIVI IN "ITINERE" E REGOLAMENTO EDILIZIO

Sono confermati dal PRG tutti gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativa
pubblica e privata in "itinere", gia approvati e convenzionati alla data di adozione
delle presenti Norme; 1'Amministrazione Comunale pudo a suo giudizio imporre
modifiche a quelle parti di concessioni in "itinere" non ancora eseguite per
aggiornarle sulla base delle prescrizioni di PRG.

I1 PRG supera e annulla il Regolamento Edilizio e i suoi allegati (PdF) in vigore per
tutte le parti relative all'uso del territorio aperto, delle nuove espansioni e del
patrimonio edilizio esistente.

In ogni caso il Regolamento Edilizio deve essere aggiornato entro un anno
dall'adozione del PRG; per gli eventuali contrasti tra i due strumenti sono

comunque valide le prescrizioni di PRG sino all'adeguamento del RE.
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TITOLO SECONDO

IL TERRITORIO APERTO
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art. 27
NORMA GENERALE PER IL TERRITORIO APERTO

Sulla base della lettura storica e morfologica del territorio aperto il PRC ritiene di
valore storico ogni elemento costitutivo del territorio aperto stesso, d cui
interpreta sia le caratteristiche proprie sia le relazioni che esso instaura con gli
altri elementi.

I1 PRG tutela e valorizza il patrimonio storico e naturalistico che costituisce i
territorio aperto di Volterra considerandolo come vero e proprio valore produttivo;
al contempo mantiene e consolida 1'uso agricolo del suolo, come autonomo valore
economico e, insieme, come condizione contestuale indispensabile per la
conservazione dei caratteri storici.

A tali fini il PRG individua il territorio aperto di Volterra come una sorta d grande
parco-museo, dove, nell'organizzazione agricola di cui regolamenta le esigenze di
dotazione di adeguate strutture produttive, si innesta una rete d attrezzature
leggere e di servizi diffusi supporto di attivita turistiche, ricreative culturali,
didattiche, di cui indica i capisaldi di localizzazione e funzionali.

I PRG individua come specificita del territorio aperto le sue tradizionali
caratteristiche modalita insediative, ossia il rapporto che si € instaurato
storicamente fra insediamenti e territorio coltivato per ragioni storiche
economiche, produttive, sociali legate al prevalere dell'organizzazioni mezzadrile,
che ha caratterizzato in modo omogeneo e diffuso l'intera struttura morfologica
del territorio aperto stesso sopra tutto nel corso del XVIII - XIX secolo.

Tale rapporto é rimasto ben leggibile ancora oggi; & predominante sia ne confronti delle strutture
territoriali precedenti, che ha inglobato in se stesso, sia nei confronti degli interventi successivi, che
a esso si sono adeguati, senza ne complesso stravolgerlo.

Ai fini della conservazione della sua leggibilita, nel territorio aperto d Volterra non € ammessa la
formazione di nuovi siti insediativi e viene favorito prioritariamente I'uso e il riuso del patrimonio
edilizio esistente e degli spazi aperti a esso connessi: a scopi sia agricoli sia extraagricoli.

Dato il particolare carattere del patrimonio storico e naturalistico del territorio di
Volterra, nelle aree soggette a concessione mineraria e a permessi di ricerca
mentre in assenza di attivita é confermato l'uso agricolo del soprasuolo purché

compatibile con le destinazioni di concessione e ricerca, la coltivazione delle
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miniere e i conseguenti movimenti di terra sono regolati da progetti sottoposti a
concessione comunale (il che non contrasta con il dettato del RD 1443/27) e
comunque sono esclusi fabbricati per uffici, capannoni stabili e le recinzioni
dovranno essere conformi a quanto prescritto negli artt. seguenti di questo stesso
Titolo II.

Eventuali ampliamenti e nuove costruzioni sono regolamentate non solo negli usi ammissibili e nei
caratteri architettonici, ma anche nelle scelte localizzative: in particolare essi potranno aggiungersi
solo a siti dove gia siano presenti insediamenti "storici". Essi dovranno inoltre rispettare i caratteri
architettonici e morfologici dei si ti, con criteri analoghi a quelli che sottendono le norme generali
per gli interventi di ristrutturazione e di ampliamento degli edifici.

Secondo questi criteri il PRG affronta anche le questioni del patrimonio edilizio
esistente nel territorio aperto: in particolare, gli edifici sono letti (oltre che nella
loro singolarita) come elementi costitutivi degli insediamenti insieme agli spazi
aperti e agli arredi di questi che, in particolari relazioni fra loro, formano le unita
insediative nel territorio. Queste, a loro volta, sono lette sia in " se stesse sia nelle
relazioni che instaurano con le altre componenti del territorio aperto, anche
vegetali.

I1 PRG non ritiene di stabilire una gradazione di valori sulla cui base definire il
maggiore o minore grado di trasformabilita del patrimonio edilizio esistente, sia
per le singole costruzioni sia per i nuclei da esse formati.

Le scelte sono differenziate e derivano piuttosto da obiettivi progettuali: il , PRG
stabilisce criteri di compatibilita fra le richieste che provengono da esigenze
funzionali contemporanee e la volonta di conservazione della leggibilita dei
caratteri storici delle preesistenze. Il rifiuto di una gradazione di valori e la lettura
nel contesto sono proposte dal PRG per tutti gli elementi costitutivi del territorio e
non solo per quelli edilizi.

Le norme sono organizzate per categorie insediative e per elementi puntuali e lineari che, insieme,

concorrono a definire la struttura del territorio aperto. Esse forniscono indicazioni relative:

1) ai tipi di intervento e alle destinazioni d'uso ammesse per categorie edilizie;
2) agli interventi sugli spazi aperti che insieme agli edifici definiscono gli
insediamenti;

3) ai rapporti degli insediamenti con il territorio aperto;

4) alle architetture vegetali;

5) agli elementi naturali e di arredo del territorio.
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Per alcuni casi specifici e per i nuclei insediativi piu rilevanti vengono date puntuali indicazioni, sia
con schede sia con indicazioni di disegno.

Per le chiese, le cappelle, gli elementi storici di arredo e di infrastrutturazione del
territorio il PRG prevede solo interventi di restauro conservativo dell'esistente,
senza integrazioni, ripristini, ricomposizioni dell'immagine; cio¢, nel massimo
rispetto per gli attuali caratteri architettonici e materici; salvo eventuali puntuali
indicazioni.

Pertanto, con riferimento alla definizione degli interventi edilizi ammessi, di cui
all'art. 31 della L 457/79, all'art. 1 della LR 10/79 e all'art. 7 della LR 59/80, il
PRG non ritiene di dettare norme per gli edifici astraendoli dal loro contesto.

In tal modo il PRG va oltre la necessita della predisposizione di un elenco delle
"costruzioni esistenti" nelle zone agricole ritenute "di particolare valore culturale e
ambientale" (art. 1 della LR 10/79) che individua edifici di maggiore o minore
valore per cui definire gradi diversi di trasformabilita dell'esistente: regolamenta
invece le trasformazioni possibili in base a criteri piu particolari che tengono
conto non solo del singolo edificio, ma anche delle sue relazioni con altri edifici e
con gli spazi aperti.

Cio vale indipendentemente da eta, stato di conservazione e di trasformazione,
caratteri architettonici, tipologie, ecc. delle costruzioni e degli spazi aperti che le
compongono; il tutto riportato all'art. 65 e Allegato delle presenti Norme.

Il divieto di formazione di nuovi siti insediativi € il criterio fondamentale che
regola l'intero impianto normativo del PRG per il territorio aperto e vale senza
eccezioni, a qualunque titolo richieste, se non esplicitamente previste dal " PRG,
sia per le aree coltive e boscate lontane dai nuclei edificati, sia per quelle parti di
territorio immediatamente adiacenti ai nuclei edificati, come il colle di Volterra, il
colle di Villamagna, i margini di Saline.

In particolare sul Colle di Volterra, nel territorio individuato a sud, a est e a ovest
entrom.300 dai confini degli Ambiti di PRG e a nord entro m. 100 dalla linea
ideale che congiunge il margine settentrionale delle Balze a quello dell'Ospedale
Civile, sono consentite solo le opere di cui alle LR 10/79 e 59/80; non ¢
consentita nessuna nuova costruzione ne autonoma né di ampliamento a
qualunque titolo e per qualunque uso richiesta compresi gli annessi agricoli, ove

non puntualmente indicato dal PRG stesso.

31



La medesima prescrizione vale per il colle di Villamagna nel territorio compreso, entro m.200 dagli

Ambiti di PRG e a Nord del piano di recupero di S.Donnino.

art. 28
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE NEL TERRITORIO APERTO: INTERVENTI
AMMESSI

I tipi di intervento ammessi sul patrimonio edilizio esistente censito all'art. 165 e
Allegato delle presenti Norme e normato dal PRG, con riferimento alla LR 10/79 e
sue integrazioni e modificazioni sono:

1) manutenzione ordinaria; 2) manutenzione straordinaria; 3) restauro e
risanamento conservativo; 4) ristrutturazione edilizia.

L'art. 30 delle presenti Norme definisce inoltre i tipi di intervento ammessi negli
edifici non censiti ma considerati dal PRG anch'essi di notevole valore ambientale.
Nei casi di riuso di volumi tipologicamente costruiti per altre funzioni (fienili,
ricoveri, ecc.), sia interni a edifici abitativi sia autonomi (con riferimento all'art. 7
della LR 36/87) o per cessata attivita agricola e nei casi di ampliamento sono
ammessi interventi di ristrutturazione edilizia con la specificazione di cui all'art.
30 delle presenti Norme.

Non ¢ ammessa la demolizione e ricostruzione.

Per le rovine il PRG da specifiche indicazioni di intervento (art. 35 delle presenti
Norme).

Le norme non ammettono deroghe se non per specifiche e puntuali indicazioni di PRG.

art. 29
NUOVE COSTRUZIONI NEL TERRITORIO APERTO: CASI DI INTERVENTO
AMMESSI

Nuove costruzioni Sono ammesse nei seguenti casi:

1) annessi agricoli;

2) grandi insediamenti produttivi agricoli;
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3) ampliamenti o nuove costruzioni con finalita di aumento delle possibilita
abitative delle case rurali sparse ancora a uso agricolo;

4) nuove costruzioni in relazione a riusi di rovine (o abbandono) di case rurali
sparse per attivita ricettive, attraverso Piani di recupero.

Non sono comunque ammesse nuove costruzioni che formino nuovi siti
insediativi (fatta eccezione per i grandi insediamenti produttivi agricoli).

Le norme per le nuove costruzioni sono specificate agli articoli relativi ai

diversi tipi di insediamento.

art. 30
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE NEL TERRITORIO APERTO: DEFINIZIONE
DEI TIPI DI INTERVENTO

Ai fini dell'art. 1, comma 5 della LR 10/79 e dell'art. 6, lettera d della LR 59/80 i
manufatti e gli agglomerati edilizi nel territorio aperto corrispondono
all'individuazione di aree, complessi, isolati o singoli immobili, in sé individuati e
unitari, la cui disciplina d'intervento - fatte salve indicazioni specifiche e,
puntuali - ricade nella distinzione di legge per categorie di intervento, secondo le
articolazioni dell'Allegato alla LR 59/80.

Tali categorie sono quelle di:

A) manutenzione ordinaria;

B) manutenzione straordinaria;

C) restauro e risanamento conservativo;

D) ristrutturazione edilizia.

Ove non puntualmente indicato nessun edificio nel territorio aperto di Vol terra
puo essere sottoposto a interventi di ristrutturazione edilizia di tipo D3, che
prevede: "la ristrutturazione e modifica anche degli elementi strutturali orizzontali
dell'edificio, fino allo svuotamento dell'involucro edilizio".

Per quanto riguarda gli interventi di ristrutturazione edilizia di tipo D2 il PRG
prevede che essi siano estesi soltanto ai casi di riorganizzazione funzionale
interna delle singole unita immobiliari e adeguamento igienico-sanitario, con
modifiche non incidenti anche sugli elementi verticali strutturali per: costruzione

di servizi igienici in ampliamento della volumetria esistente, senza rialzamento
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dell'ultimo piano e ristrutturazione a destinazione residenziale ( volumi destinati
ad altri usi.

Puntualmente il PRG prescrive la possibilita di abbattere edifici o parti di essi,
indicandone eventuali sostituzioni.

Si tratta nei due casi DI e D2 di interventi rivolti sostanzialmente a trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono
portare a un organismo edilizio solo in parte diverso dal precedente.

Tali interventi si riferiscono alle opere che comportano la riorganizzazione
funzionale interna degli edifici, con formazione o meno di nuove uniti abitative,
derivata da riutilizzo a scopo abitativo di locali precedentemente destinati a
funzioni produttive, inseriti nell'edificio principale e d, ampliamenti. Gli interventi
dovranno comunque rispettare la struttura pervenutaci nell'organizzazione degli
spazi, nelle caratteristiche costruttive materiche e formali, come specificato piu
avanti. Il criterio generale € quello d verificare innanzitutto la compatibilita tra le
nuove destinazioni e le strutture fisiche dell'edificio da trasformare: cid significa
che non tutti gli edifici possono essere destinati a nuovi usi.

Va chiarito comunque che la categoria di intervento “Ristrutturazione Edilizia DI i
non puo essere applicata agli edifici compresi nell'elenco di cui all'art. 65 e
Allegato delle presenti Norme, ai sensi della LR 10/79 e della LR 59/80.

In relazione ai caratteri dei possibili interventi le edificazioni sono suddivise in
due classi di base: a) edifici (0o complessi) diacronici, ossia costituiti da una
aggregazione successiva di parti sul nucleo originario tanto da dare origine a una
forte articolazione dei volumi principali; oppure b) edifici sincronici (o diacronici
unitari), ossia caratterizzati da struttura compatta e unitarieta architettonica
dovuta nel primo caso alla costruzione avvenuta in una sola fase, con un progetto
definito e integrale (a es. le case rurali a pianta quadrata, le tipologie
plurifamiliari in linea), e nel secondo caso dovuta a uno o piu interventi che
hanno segnato l'intero edificio o parti di esso in modo predominante rispetto agli
interventi precedenti e successivi accumulatisi su di esso e che hanno in tal modo
prodotto una unitarieta sia formale sia funzionale nell'intera costruzione o in sue
parti significative.

Gli interventi di riconversione distributiva non devono pertanto essere estesi al
meccanismo di distribuzione principale, orizzontale e verticale (portici, scale

interne ed esterne, cucine, disimpegni, ecc.) che dovra essere conservato nei
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caratteri tipologici che specificamente appartengono all'edificio oggetto di
intervento.

In particolare le opere non dovranno comportare: - alterazioni delle altezze;

- modificazioni sostanziali degli elementi verticali non strutturali;

- interventi sul vano scala che non siano di adeguamento (sono tuttavia permesse
nuove scale non in mura tura e sempreché interne);

- nuove aperture e modificazioni ad aperture sulle murature perimetrali, con
spostamenti, alterazioni nelle dimensioni, ecc.

Sono tuttavia permesse riattivazioni di aperture preesistenti di cui si abbiano
evidenti tracce, in edifici dia cronici e in edifici - o parti di edifici - che non-
abbiano caratteri architettonici unitari. Dovra a tale scopo essere fornita
documentazione certa, non ottenibile soltanto con l'eliminazione apposita
dell'attuale intonacatura; sono invece permesse accecature di finestre o porte in
modo tuttavia da non alterare i caratteri architettonici esterni dell'edificio
(mantenimento di persiane e porte sia pure chiuse e non piu funzionanti).

Non sono permessi:

- I'apertura di lucernari, ma eventualmente di poche piccole prese di luce con
elementi trasparenti senza alterare le linee di copertura;

- interventi sui solai, che non siano di pura sostituzione di parti, motivata da
comprovate necessita statiche e rifacimenti con quote di imposta diversi;

- comunque ogni altro intervento che stravolga, rendendola illegibile,
l'organizzazione distributiva verticale e orizzontale degli spazi nonché i caratteri
architettonici interni ed esterni degli edifici e del loro arredo fisso;

- ogni intervento che, pur senza distruggere gli elementi principali di un ambiente
(a es. una o piu volte a crociera) ne stravolga con tramezzature la unitarieta,
mentre sono consentite le soppalcature.

I servizi igienici possono essere anche areati da cavedio o con ventilazione forzata.
La creazione di nuove cucine avverra di preferenza con interventi che non formino
nuovi locali in muratura, ma attraverso soluzioni che lascino ben evidente
l'inserimento attuale delle nuove funzioni nella struttura antica (cucine in
nicchia, con estrazione meccanica dell'aria, ecc.) Potranno essere eliminati come
puntualmente indicato dal PRG oppure in base a precise previsioni progettuali
solo elementi inseriti recentemente (e non storicizzati) in modo incongruo e

indifferente per le caratteristiche della preesistenza (a es. le suddivisioni con
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tramezzi di ambienti unici, come saloni, stalle, fienili, le accecature di porticati, i
gabinetti pensili, ecc.). Sono invece da ritenere ormai storicizzate modifiche e
aggiunte inserite nel passato organicamente nell'edificio, soprattutto per motivi
inerenti la conduzione agricola del fondo (stalle, fienili, depositi, ampliamenti
abitativi a seguito dell'accrescimento familiare, ecc.).

Per quanto riguarda gli spazi produttivi, (stalle, fienili, locali di ricovero), e piu in
generale per i grandi ambienti unitari interni alla casa rurale, il riuso - fatte salve
le norme generali gia indicate - potra prevedere la formazione di un numero di
unita abitative compatibili con il rispetto delle norme su indicate e anche la loro
connessione con il resto dell'organismo abitativo.

Il progetto dovra conservare ben leggibili i segni della destinazione d'uso produttiva che ha
determinato i caratteri spaziali (e formali) di tali costruzioni, anche se non piu in funzione. Pertanto
non devono esservi frammentazioni dei grandi spazi unitari, ma piuttosto interventi con soppalchi,
elementi mobili, e devono essere mantenuti e valorizzati i caratteri architettonici interni ed esterni
(soffitti, pavimentazioni, aperture, arredi fissi quali mangiatoie, piani, ecc.).

Al fine di salvaguardare le caratteristiche storico-architettoniche di manufatti
abitativi sono previste deroghe alle disposizioni in materia di altezza minime di
interpiano e standards igienico-sanitari, ai sensi dell'art.5 della LR 59/80.

a) la minima altezza ¢ fissata in ml. liberi 2,20;

b) nel caso di copertura inclinata le minime altezze possono andare da ml. 2,00 a
ml. 2,50 (media ml. 2,20).

In ogni caso vanno mantenute nelle eventuali trasformazioni tutti gli elementi che
costituiscono tracce significative di un impianto piu antico.

Gli interventi sono vincolati a produzione di documentazione dimostrare, anche
per i tipi di intervento consentiti in ogni caso dalla legge (manutenzione ordinaria
e straordinaria, restauro e risanamento conservativo), che le trasformazioni
proposte non contrastano con i principi, le indicazioni e le norme fissate negli

elaborati di PRG.

art.31
NORME RELATIVE Al CARATTERI ARCHITETTONICI E Al MATERIALI Dl
FINITURA DEGLI EDIFICI E DEGLI SPAZI ESTERNI
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1) Gli interventi di manutenzione, di restauro e di ristrutturazione, dovranno
conservare quanto piu possibile tutti i caratteri architettonici e decorativi storici
degli edifici, evitando il loro snaturamento formale e materico.

Va privilegiata pertanto la conservazione nella loro forma, nei loro materiali, nella
loro collocazione degli elementi costruttivi di completamento (infissi, intonaci,
arredi fissi, pavimentazioni, piastrellature, ecc.) cosi come degli elementi
costruttivi strutturali (murature, solai, scale, ecc.).

La conservazione avverra prioritariamente attraverso la manutenzione e la
sostituzione di parti rovinate.

2) La sostituzione e il rinnovo dovranno avvenire con forme, materiali e modalita
costruttive della cultura locale contemporanea, evitando tuttavia ogni mimetismo
e ogni riproposizione in stile, secondo forme semplici e a disegno regolare.

Si danno di seguito alcune norme generali sugli elementi da usare nei recuperi e
nelle nuove costruzioni.

- Intonaci: nel caso gli edifici presentino intonacatura non recente non €
ammessa la demolizione generalizzata dell'intonaco seguita dal suo rifacimento
oppure dal lasciare totalmente a vista la muratura. E' opportuno far cadere le
parti non piu operanti e integrare le parti scoperte, oppure procedere a opere di
consolidamento degli intonaci distaccati e integrare le restanti. La nuova
intonacatura sara ottenuta con la tecnica del "sabbione" o altra analoga.

E' comunque da evitare la differenziazione di colori e materiali, dando invece
campiture uniformi.

Nel caso di muratura a vista, il legante di malta verra posato solo nei punti di
contatto fra le componenti in pietra o in mattoni con stuccatura a raso.

Sulle murature, se non dimostrato da specifiche ragioni di consolidamento o di
altra natura tecnica, anche nel caso di edifici recenti, € vietato 1'uso di materiali
plastic: e additivi idrorepellenti nel trattamento di finitura, cosi come l'uso di
malta di cemento. sia generalizzato sia per piccoli risarcimenti. Sono vietate
altresi le pitture a base di resine sintetiche, preferendo quelle a base di silicati di
potassio.

Tali regole dovranno essere osservate anche da enti e aziende pubbliche.

Per quanto riguarda i colori essi saranno di regola su toni chiari, scelti entro la

gamma depositata in Comune.
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- Infissi: saranno in legno, con forme ed accessori caratteristici della cultura
dell'area. Sono vietati gli avvolgibili e le tende del tipo "alla veneziana" se poste
all'esterno.

Sono comunque vietati gli infissi in metallo anodizzato; potranno essere utilizzati
infissi in metallo, verniciato scuro, nelle parti degli edifici rivolte verso le parti
interne dell'insediamento, non verso il territorio aperto.

- Pavimentazioni: per quanto riguarda i materiali e i colori, le pavimentazioni sia

degli spazi privati sia degli spazi comuni devono essere fra loro coordinate; non
sono ammesse diversita di pavimentazione in relazione a frazionamenti di
proprieta degli edifici e degli spazi, a meno che cid non costituisca coerente
disegno.

Negli aggregati delle case rurali le pavimentazioni degli spazi funzionali e degli
accessi saranno di preferenza in terra battuta, ghiaietto, acciottolato in pietra
dell'area. Non €& permesso l'asfalto.

- Arredi esterni fissi: saranno di preferenza in materiali e forme della cultura

dell'area, non tuttavia in "stile", oppure decisamente contemporanei.

- Reti dell'elettricita, del telefono e illuminazione: i cavi delle reti elettrica e

telefonica dovranno essere collocati con particolare attenzione per una efficace
razionalizzazione dei percorsi in vista, sia sulle murature sia aerei. Gli interventi
di manutenzione dovranno via via realizzare tale razionalizzazione anche sulle reti
esistenti.

I caratteri architettonici delle fonti di luce non dovranno essere in "stile";
dovranno essere conservati gli apparecchi gia storicizzati.

L'illuminazione negli insediamenti sparsi dovra essere assai limitata anche nel
caso di strutture ricettive.

Vanno conservate le eventuali scritte "tradizionali" sugli edifici quali: il nome dei

poderi, Ente Maremma, ecc.

art. 32
ELABORATI DA ALLEGARE AI PROGETTI DA PRESENTARE PER LA
RICHIESTA DI CONCESSIONE EDILIZIA
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Al fine di permettere un controllo dei caratteri dell'intervento proposto non solo sul singolo edificio,
ma anche sugli spazi aperti e il territorio, i progetti per. interventi di ristrutturazione edilizia,
ampliamento, nuova costruzione e quelli che implicano sistemazioni e trasformazioni degli spazi
aperti dei siti devono prevedere i seguenti elaborati preliminari.

a) Rilievo geometrico e materico dell'area dell'intero insediamento come momento
di analisi, lettura e comprensione dell'architettura degli edifici e degli spazi aperti,
nei suoi elementi costitutivi, formali, tipologici e costruttivi; in scala 1:200 (o 1:
500) fino alle parti boscate o agricole.

Il rilievo segnalera tutti gli elementi presenti nell'area, anche 1 resti,
indipendentemente dallo stato di conservazione. In particolare: gli edifici e le
costruzioni di ogni tipo; gli arredi (muretti, sedili, ecc.); le architetture vegetali
(filari alberati, alberi singoli, arbusti, siepi, aiuole, prati, orti, frutteti, ecc.) anche
minute; gli spazi di servizio (aie, spiazzi, parcheggi, di cui verranno indicate anche
le funzioni storiche); l'illuminazione (lampioni, punti di luce, ecc.); le acque
(sorgenti, corsi d'acqua, canalizzazioni, pelaghi, ecc.); le sistemazioni del terreno
quali i terrazzamenti e i ciglionamenti.

b) Analisi storica: sara allegata una relazione storica accompagnata da una tavola
che cerchera di datare ogni elemento rilevato in base a fonti scritte, cartografie
storiche, fonti orali, valutazioni sull'eta di elementi e materiali, anche vegetali.

c) Gli edifici oggetto di intervento verranno rilevati e studiati allo stesso modo, sia
all'interno sia all'esterno; con rilievo almeno in scala 1:50, eventuali particolari
1:20 e relazione storica.

I progetti di ampliamento, nuova costruzione e i progetti di riuso sia degli edifici
sia degli spazi aperti, saranno, oltre che disegnati secondo le indicazioni del
Regolamento Edilizio, simulati in fotografia in base a riprese dai punti del
territorio, lontani e vicini, da cui l'area oggetto di intervento puo essere vista
(dalle strade, dai poggi, da valli, da Volterra, da punti dominanti, ecc).

Gli elaborati conoscitivi cosi acquisiti, diventano strumento cui potranno fare

riferimento tutte le eventuali successive richieste di intervento.

art. 33
CRITERI DI INTERVENTO PER LE CASE RURALI SPARSE
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Gli aggregati delle case rurali sparse sono costituiti da un edificio principale
tipologicamente organizzato per ospitare funzioni abitative e funzioni produttive,
al quale si affianca a volte una serie di altre costruzioni produttive di dimensione
minore che ha un rapporto funzionale e formale decisamente subordinato a esso.
Gli spazi funzionali aperti sono in genere disposti intorno all'edificio principale,
senza formare spazi chiusi fra costruzioni, ma rivolti verso il territorio aperto.

1) Case rurali sparse, ancora in uso agricolo.

Gli usi previsti per gli edifici facenti parte degli aggregati delle case rurali sparse
sono quelli legati alle necessita della produzione agricola, ivi comprese quelle
abitative.

E' tuttavia consentita la destinazione di parte degli edifici a usi abitativi non
agricoli e a usi ricettivi, tramite apposita convenzione, come integrazione dell'uso
agricolo che resta predominante, cosi come stabilito dalla LR 36/87.

Gli interventi edilizi ammessi per tutti gli edifici costitutivi dell'aggregato sono
quelli di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, ristrutturazione edilizia, secondo i criteri specificati all'art. 30 delle
presenti Norme.

Non sono ammesse nuove costruzioni a uso abitativo alternative all'edificio
principale, bensi solo nuovi modesti ampliamenti di esso o piccole costruzioni
autonome con finalita e caratteri analoghi.

Gli interventi saranno concessi in base a presentazione di Piano aziendale, come
previsto dall'art. 2 della LR 10/79, integrato da specifico progetto architettonico, i
cui elaborati sono indicati all'art. 32 delle presenti Norme.

Per aumentare gli spazi abitativi negli insediamenti della casa rurale sono
ammessi: interventi di ristrutturazione edilizia per il riuso di spazi produttivi
interni all'edificio principale (anche per gli edifici contenuti nell'Elenco di cui alle
LR 10/79 e 59/80, ai sensi dell'art. 1, ultimo comma della LR 10/79);
ampliamenti e nuove costruzioni a scopo abitativo.

Nel caso di comprovata necessita di aumentare lo spazio abitativo, si dovra
procedere in primo luogo ad una riconversione a tale fine di altre parti
dell'edificio, spostando all'esterno le funzioni produttive in esse presenti, per le

quali possono essere costruiti nuovi annessi agricoli.
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Nel caso non sia utilizzabile altro spazio all'interno dell'edificio principale, gia
interamente abitativo, dovranno essere riutilizzati annessi agricoli storici,
costruendo se necessario ai fini produttivi nuovi annessi.

Qualora cio non sia possibile, si potranno effettuare ampliamenti degli edifici o
nuove costruzioni secondo le norme indicate piu oltre, per classe di edificio.

Nel caso le necessita produttive siano insufficienti a giustificare la costruzione di
annessi agricoli di notevole dimensione, potranno essere costruiti annessi di
modesta volumetria, per le cui caratteristiche si fa riferimento a quanto
specificato di seguito per le nuove costruzioni a scopo abitativo; essi dovranno
integrarsi organicamente nel sito e non potranno essere costruiti in materiale
provvisorio, quale bandone o lamiera, ne' in prefabbricato.

Allo scopo di tutelare il patrimonio edilizio delle case rurali sparse - censite e non
censite - che in virta dellart. 3 della LR 10/79 potrebbero cambiare
indiscriminatamente provocando nel territorio un degrado ambientale non
recuperabile, il PRG, in aggiunta, prescrive, con specifici criteri per le due classi
di case rurali sparse, le possibilita o meno di ampliamento.

a) Nel caso di edifici diacronici, le necessita di nuovo spazio abitativo devono
trovare preferibilmente risposta attraverso l'ampliamento dell'edificio principale,
dove gia sono presenti spazi con funzioni abitative. La costruzione dovra avere
caratteri architettonici e dimensioni tali da risultare in rapporto decisamente
subordinato alla casa rurale su cui si inserisce, mantenendone ben leggibili le
gerarchie e le caratteristiche funzionali e storiche. E' preferibile una sua
collocazione in ampliamento di uno dei lati minori dell'edificio; non puo
comunque essere addossata all'intera lunghezza della facciata o dei lati lunghi.

La costruzione dovra essere di un piano fuori terra, in mattone intonacato o
pietra parzialmente intonacata in corrispondenza dei raccordi, di forma compatta
(non sono ammessi portici, balconi, movimenti dei tetti, tettoie, ecc.), con facciate
a prevalenza dei pieni sui vuoti, con finestre e porte di piccola dimensione, uguali
fra di loro e a distanze regolari, di legno verniciato; tetto a falde con tegole e coppi.
La costruzione potra essere addossata anche ai fienili, se queste sono in costruzione autonoma
dall'edificio principale, sul loro lato lungo; anche in questo caso essa deve porsi in rapporto
subordinato alla costruzione preesistente del fienile e rispettarne i caratteri dimensionali, formali e

materici.
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Le dimensioni della costruzione non possono, in nessun caso, superare i 525 mc., con sedime di 150
mg. al massimo; hanno forma planimetrica rettangolare e altezza massima alla gronda di mt. 3,50.
L'ampliamento non deve comunque determinare lo  stravolgimento
dell'organizzazione degli spazi e dei percorsi interni all'edificio preesistente; in
particolare vanno rispettati anche in questo caso i criteri relativi agli interventi di
ristrutturazione edilizia descritti all'art. 30 delle presenti Norme.

b) Nel caso di edifici sincronici o diacronici unitari, la nuova costruzione deve
costituire edificio a sé stante e deve richiamarsi nella forma architettonica, nella
localizzazione all'interno dell'aggregato e nelle dimensioni, al rapporto esistente
fra 1'edificio principale e i fienili, le stalle o i ricoveri storici.

La nuova costruzione sara di un piano fuori terra, senza sottotetto, pianta
rettangolare con lato lungo parallelo all'edificio dalla casa rurale, ma non alla sua
facciata principale. Le caratteristiche delle aperture, dei materiali, ecc. rimangono
le stesse gia indicate per gli ampliamenti degli edifici diacronici, cosi pure la
quantita di metri quadri e metri cubi massimi ammessi.

Non vi sono vincoli definiti a priori per quanto attiene al numero dei vani e delle unita abitative, se
non quelli derivanti dall'osservanza delle norme di ampliamento e nuova costruzione e di rispetto
per gli edifici preesistenti e per I'organizzazione morfologica del sito (come da art. 45 delle presenti
Norme), applicate al singolo caso.

Le nuove costruzioni non potranno comunque essere utilizzate in alternativa alla
casa rurale, ma solo come ampliamento e abitazione aggiuntiva per il nucleo
familiare di agricoltori o per residenza agrituristica (art. 7 della .LR 36/87).
Ampliamenti e nuove costruzioni abitative possono essere realizzate una tantum.
Particolare attenzione il progetto dovra porre alla conservazione dei caratteri architettonici e
morfologici dell'insediamento, sia interni (edifici, spazi aperti di connettivo e funzionali,
architetture vegetali, arredi) sia al suo esterno (rapporto fra il nucleo e il territorio aperto), nel
rispetto dei criteri generali gia definiti all'art. 30 delle presenti Norme.

Le nuove eventuali funzioni all'aperto, come i parcheggi, dovranno inserirsi
organicamente nel complesso, senza alterarne la fisionomia e dovranno utilizzare
materiali costruttivi congruenti con quelli gia in uso nel sito.

2) Case rurali sparse non piu utilizzate a fini agricoli

In caso di abbandono dell'intero aggregato; oppure quando siano presenti solo
funzioni produttive agricole residue e marginali (depositi, ricoveri temporanei,

ecc.) che occupano solo in parte le costruzioni; oppure quando siano presenti solo
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funzioni abitative agricole, ¢ ammesso il riuso degli edifici rurali per funzioni
residenziali non agricole e per funzioni ricettive (comprese alloro interno anche"
eventuali piccole funzioni commerciali); il riuso riguarda sia l'edificio principale
sia gli annessi che costituiscono gli aggregati della casa rurale sparsa.

Sia per riusi a funzioni di residenza non agricola, sia per riusi a funzioni ricettive,
il PRG ammette interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, secondo le specificazioni di
cui all'art. 30 delle presenti Norme.

Non sono previsti ampliamenti e nuove costruzioni.

Solo nel caso di Piani di recupero relativi a progetti di restauro e risanamento
conservativo di manufatti contenuti nell'elenco di cui all'art. 65 e Allegato delle
presenti Norme e delle aree loro connesse il Piano di recupero stesso puo
prevedere la formazione di una nuova costruzione con le caratteristiche e le
dimensioni fissate per gli ampliamenti delle case rurali sparse come descritti in
questo stesso articolo.

La posizione della nuova costruzione sara localizzata in modo da formare con gli
edifici preesistenti un unico sito insediativo, e in modo da non turbare il rapporto
di questi con il paesaggio circostante: la verifica di questa condizione € essenziale
ai fini della possibilita edificatoria.

E' ammessa la realizzazione di un numero di unita abitative anche superiore a
quello esistente, sempre che vengano rispettate le norme relative alla
conservazione dei caratteri storici, tipologici, architettonici delle preesistenze, gia
definite in sede di specificazione generale delle categorie di intervento (art. 30
delle presenti Norme).

E' pertanto escluso il riuso per funzioni che richiedono tipologie contrastanti con
tali criteri di intervento, quali quelle riferibili a residences, complessi di mini
appartamenti o monolocali (anche con riferimento all'art. 8 della LR 35/79).

Solo nel caso vi siano preesistenze che risultino gia tipologicamente organizzate in
spazi seriali, potranno essere ammesse anche tali destinazioni d'uso.

Nel caso l'insediamento sia in rovina, si fa riferimento alle norme stabilite all'art.
33 delle presenti Norme.

Il riuso degli edifici rurali con cambiamento di destinazione da agricola ad altra
(art. 9 LR 10/79, integrato dall'art. 4 LR 35/79) ¢ ammesso a condizione che il

Piano aziendale (art. 2 LR 10/79) dimostri che gli edifici non sono piu necessari
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alla conduzione del fondo e dovra essere accompagnato da specifico progetto di,
Piano di Recupero riguardante l'intero insediamento, dove vengono indicate
dettagliatamente le scelte funzionali e quelle architettoniche previste, relative sia
agli edifici, sia agli spazi aperti, sia alle strutture di servizio eventualmente
aggiunte.

Il progetto dovra inoltre essere accompagnato da adeguata documentazione atta a
dimostrare la compatibilita dell'edificio preesistente con le funzioni previste e a
illustrare dettagliatamente le trasformazioni proposte.

I cambiamenti di funzioni degli insediamenti delle case rurali sparse non
potranno essere progettati per parti: € necessario un progetto unitario. Il progetto,
invece, potra essere realizzato anche in tempi differiti.

Particolare attenzione il progetto dovra dunque porre alla conservazione dei
caratteri architettonici e morfologici dell'insediamento, sia al suo interno (singoli
edifici, spazi aperti di connettivo e funzionali, architetture vegetali, arredi) sia al
suo esterno (rapporto fra linsediamento e il territorio aperto) nel rispetto dei
criteri generali di rapporto con le preesistenze, gia definiti negli artt. 31 e 45 delle
presenti Norme.

I1 riuso non dovra comunque comportare separazioni interne al complesso
edificato o abbandono di parti preesistenti.

Eventuali nuove funzioni all'aperto, come parcheggi, impianti sportivi e ricreativi,
ecc., dovranno aggiungersi organicamente al complesso, senza alterarne la
fisionomia e dovranno utilizzare materiali costruttivi congruenti con quelli gia in
uso nel sito. Il progetto dovra riguardare anche i nuovi arredi vegetali arborei e
arbustivi di pregio, anche per eta di piantumazione gia presenti nel sito. Per
eventuali impianti di piscine, le cui vasche devono avere forma rettangolare 0
quadrata, non puo essere occupato piu del 10% dell'area libera comprese le
pavimentazioni di servizio.

La sistemazione degli spazi aperti con le trasformazioni e le aggiunte funzionali
necessarie dovra in ogni caso mantenere il rapporto che esiste fra il complesso
edilizio storico e il territorio agricolo intorno.

Ogni concessione prevede la stipula di una convenzione tra Amministrazione
Comunale e proprietario, che stabilisce, fra l'altro:

- le norme di manutenzione, conservazione e valorizzazione dei beni

architettonici, dei monumenti naturali e delle architetture vegetali eventualmente
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presenti nel sito e nel territorio aperto del fondo (vedi anche gli artt. 46, 47,48
delle presenti Norme);

- le norme relative alla accessibilita ai beni culturali e naturali e alla transitabilita
dei territori (vedi anche l'art. 49 delle presenti Norme);

- I'impegno al mantenimento delle attivita agricole del fondo.

Nei casi di riuso per funzioni ricettive e agrituristiche, nella relativa convenzione, vanno stabilite
inoltre:

- le modalita di uso collettivo delle eventuali attrezzature; in particolare deve
essere assicurata la presenza e l'utilizzabilita di un posto telefonico pubblico, di
un bar o punto di ristoro, di toilettes. Le attrezzature sportive e ricreative
all'aperto, cosi come eventuali piccole strutture commerciali, devono essere
almeno in parte accessibili al pubblico, non solo attraverso la gestione, ma anche
nella loro localizzazione nell'insediamento e nell'organizzazione degli spazi;

-le funzioni di informazione al pubblico che eventualmente le strutture ricettive devono garantire:
dalla sola distribuzione di depliants e dati informativi, alla predisposizione di piccoli spazi

espositivi relativi alla storia del sito e del territorio, ad altre attivita concordate.

art. 34
CRITERI DI INTERVENTO PER LE VILLE-FATTORIA

Si tratta di nuclei costituiti da complessi edificati con caratteri architettonici
assai differenti sottolineati da edifici di servizio (cappella, spazi comuni, ecc.), da
un'organizzazione di rustici piu complessa e articolata rispetto alla casa rurale,
dalla presenza di spazi aperti e di architetture vegetali, quali, orti, giardini, viali di
cipressi, ecc. Ogni nucleo ha caratteristiche proprie che variano in relazione ai
periodi di costruzione e trasformazione, alla organizzazione della proprieta
terriera e alle conseguenti funzioni produttive accolte, alle eventuali preesistenze
edilizie inglobate, ecc.

Per la loro complessita, rilevanza e per le loro potenzialita di utilizzazione, alcuni
di tali aggregati sono puntualmente trattati con specifiche norme, mentre per gli
altri si fa riferimento ai criteri di uso e di intervento gia definiti per gli aggregati

delle case rurali sparse.
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Di norma - salvo diversa puntuale prescrizione di PRG - gli interventi previsti
sulle costruzioni che compongono i complessi edilizi di villa-fattoria sono quelli di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia per i cambiamenti di destinazione d'uso e la formazione,
all'interno, di nuove unita abitative; non sono ammessi ampliamenti né delle ville,
né degli edifici abitativi, né dei rustici, cosi come nuove costruzioni che non siano
annessi agricoli (art. 30 delle presenti Norme).

Le destinazioni d'uso ammesse, salvo diversa prescrizione di FRG, sono, oltre a
quelle produttive e abitative agricole, la residenza non agricola e le attivita
ricettive con eventuale presenza di piccoli esercizi commerciali.

Per gli interventi di riuso a funzioni non agricole € prevista la formazione di un
-Piano di recupero, dove vengono indicate dettagliatamente le scelte funzionali e
quelle architettoniche previste per l'intero insediamento, relative sia agli edifici sia
agli spazi aperti.

I1 Piano di recupero potra essere realizzato anche per fasi in tempi differiti,
mentre i cambiamenti di funzioni non potranno essere progettati per parti.

Per l'elaborazione delle convenzioni da stipulare fra Amministrazione Comunale e
proprietari si fa, riferimento a quanto gia indicato all'art. 31 delle presenti Norme.
Una semplice deliberazione del Consiglio Comunale é& sufficiente a prescrivere
I'elaborazione di un Piano di recupero per complessi non compresi tra quelli gia
indicati dal PRG.

I1 progetto si fara carico dell'analisi storica, architettonica e tipologica per la
determinazione delle compatibilita di riuso di ogni edificio facente parte dei
complesso, con riferimento ai criteri gia enunciati all'art. 30 delle presenti Norme.
Particolare attenzione il progetto dovra inoltre porre alla conservazione dei
caratteri architettonici e morfologici dell'insediamento, sia al suo interno (edifici,
spazi aperti di connettivo e funzionali, architetture vegetali), sia al suo esterno
(rapporto fra il nucleo e il territorio aperto), nel rispetto dei criteri gia definiti
all'art. 30 delle presenti Norme.

Eventuali nuove funzioni all'aperto, come i parcheggi e le attrezzature sportive e ricreative,
dovranno inserirsi organicamente nel complesso, senza alterarne la fisionomia e dovranno utilizzare

materiali costruttivi congruenti con quelli gia in uso nel sito (art. 33 delle presenti Norme).
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art. 35
CRITERI DI INTERVENTO PER IL RIUSO DELLE ROVINE

Nelle case rurali sparse abbandonate dove si siano verificati crolli negli edifici significativi sono
possibili interventi di riuso dell'intero insediamento con finalita abitative e ricettive, oltre che
agricole.

I1 riuso, sia dell'edificio principale sia degli eventuali annessi, avverra
ricomponendo nelle parti mancanti la sagoma dell'edificio nella sua ultima fase
storica quale pud essere ancora intuita a partire dai sedimi attuali o quale puo
essere documentata con fonti storiche.

Le parti dell'edificio rimaste andranno utilizzate come parte della costruzione
ricomposta, lasciando leggibile la loro presenza.

Costruzioni accessorie e di servizio che non vengano riutilizzate per servizi o
residenza, anch'esse in rovina, non dovranno essere demolite ma dovranno essere
coinvolte nella formazione degli spazi aperti dell'insediamento in qualita di
monumento/ documento della storia del luogo e arredo dello spazio aperto;
saranno trattate con interventi di pura conservazione.

Potranno essere inserite nell'insediamento nuove costruzioni complementari di
servizio: per esse si fa riferimento ai criteri per le nuove costruzioni negli
insediamenti delle case sparse definiti all'art. 33 delle presenti Norme. Il nuovo
edificio dovra comunque essere localizzato in modo da formare con gli altri edifici
preesistenti un unico organico sito insediativo.

La sistemazione degli spazi aperti dell'insediamento deve seguire i criteri indicati
all'art. 33 delle presenti Norme.

I1 progetto di riuso in ogni caso deve comunque riguardare l'intero insediamento e
ha valore, a tutti gli effetti, di Piano di recupero; dovra inoltre prevedere gli
elaborati preliminari indicati all'art. 32 delle presenti Norme opportunamente
adattati al caso di edifici in rovina.

Per le convenzioni si fa riferimento a quanto indicato all'art. 4 delle presenti
Norme.

Nel caso che di un insediamento abbandonato ci siano pervenuti solo dei resti dai quali non sia
oggettivamente possibile riconoscere tutte le sagome del manufatto d'origine, questo non potra
essere riutilizzato. La struttura non dovra tuttavia essere demolita ma dovra essere lasciata in loco

come monumento- documento della storia del territorio volterrano.
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art. 36
CRITERI DI INTERVENTO PER GLI ANNESSI AGRICOLI RECENTI

Per gli annessi agricoli di recente -dopo la seconda guerra mondiale- costruzione
(edifici per il ricovero di materiali e attrezzi, per 1'allevamento e il ricovero del
bestiame, art. 4 LR 10/79), sono ammesse le seguenti categorie di intervento:

- sulle costruzioni esistenti, salvo diversa puntuale indicazione di PRG, sono ammessi interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria e di risanamento conservativo, queste ultime comprendenti

le opere di consolidamento, di rinnovo, di adeguamento di elementi accessori, arredi e impianti
richiesti dalle esigenze dell'uso produttivo;

- sono ammessi ampliamenti, purché pervengano a definire una nuova

configurazione architettonica unitaria all'intera costruzione e comunque con

materiali non difformi da quelli utilizzati nella costruzione da ampliare;

- € consentita la completa sostituzione degli annessi agricoli, sullo stesso sedime:

in questo caso dovranno essere rispettare le norme indicate in questo stesso

articolo sulla costruzione di nuovi annessi.

Per le costruzioni esistenti si dovra provvedere alla definizione e sistemazione

degli spazi esterni. I caratteri architettonici dovranno essere realizzati in coerenza

e continuita con i caratteri degli spazi del nucleo edificato cui gli annessi sono

collegati (in particolare per le pavimentazioni e le alberature) o con i caratteri del

territorio aperto in cui sono collocati se lontani da un sito edificato (in particolare
non devono essere previste alberature di rilievo nel caso gli annessi sorgano
isolati in cresta ai colli delle zone coltivate in modo estensivo).

Non sono ammesse riutilizzazioni per funzioni non produttive.

La costruzione di nuovi annessi agricoli deve rispettare le seguenti regole:

- la localizzazione deve essere congruente con i caratteri morfologici
dell'insediamento preesistente e aggiungersi organicamente ad esso (vedi in
particolare quanto indicato all'art. 33 delle presenti Norme sui criteri di
intervento per le case rurali sparse);

- non si possono effettuare movimenti di terra che alterino sostanzialmente la

struttura morfologica complessiva del sito;
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- gli spazi esterni devono essere adeguatamente sistemati in coerenza e
continuita con i caratteri degli spazi esterni del nucleo edificato cui le nuove
costruzioni si aggiungono, sia per quanto riguarda le pavimentazioni, sia per
quanto riguarda gli elementi vegetali arborei e arbustivi. Non sono comunque
ammesse recinzioni, neppure a carattere temporaneo, e neppure di materia
vegetale;

- nel caso di capannoni la copertura sara di regola a capanna, in coppi o
embrici e coppi, senza fili di gronda sporgenti; le murature esterne saranno in
prefabbricato di cemento direttamente poggiato sul terreno, senza basamenti
-se intonacato lo sara secondo le gamme depositate in comune; le finiture
saranno improntate alla massima semplicita, escludendo tra i materiali
I'alluminio. Nel caso di tettoie le strutture, con pilastri in ferro, mattoni o in
c.a. saranno coperte con tetto a capanna in coppi o embrici e coppi. E' fatta
salva la normativa regionale vigente.

Di norma possono essere costruiti in un medesimo sito due capannoni e una

tettoia, o viceversa. Qualora le attivita produttive richiedessero piu costruzioni

dello stesso tipo, e comunque nel caso di annessi per la trasformazione e la
conservazione dei prodotti eccedenti la capacita produttiva del fondo, dovranno

essere seguite le norme relative ai grandi insediamenti produttivi agricoli (art. 36

delle presenti Norme).

La costruzione di nuovi annessi agricoli ¢ subordinata alla presentazione di un

Piano pluriennale di utilizzazione aziendale (art. 2 LR 10/79) o di un Piano di

sviluppo aziendale o interaziendale (LR 71/77), integrato da uno specifico

progetto relativo ai caratteri architettonici delle nuove costruzioni, alla loro
collocazione nel sito edificato esistente, alla sistemazione delle parti esterne (scale

di progetto da 1:200 a 1:50).

Per ogni intervento di risanamento o di ampliamento deve essere presentato uno

specifico progetto architettonico, con gli stessi caratteri di quello necessario per la

costruzione di nuovi annessi.

art. 37
CRITERI DI INTERVENTO PER I GRANDI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI
AGRICOLI, PER LE CONCESSIONI MINERARIE E I PERMESSI DI RICERCA
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Nuovi grandi insediamenti produttivi agricoli (art. 4 della LR 10/79 e successive integrazioni e
modificazioni) adibiti ad attivita di trasformazione e conservazione dei prodotti agricoli, ivi
compresi caseifici, cantine, frantoi, nonché allevamenti intensivi non collegati alla conduzione del
fondo o comunque ecce denti la capacita produttiva dello stesso, che non siano gia previsti dal PRG,
potranno essere realizzati solo attraverso un Piano di insediamento produttivo.

In esso dovra essere contenuto uno specifico progetto architettonico relativo alle
costruzioni e alla sistemazione delle parti esterne nel quadro della localizzazione
prevista, redatto secondo i criteri di seguito specificati.

a) La localizzazione non deve avvenire sulla cresta dei poggi, bensi in valle o in
costa e preferibilmente in zona alberata; le costruzioni formeranno un nucleo
edificato totalmente autonomo dagli insediamenti gia esistenti, localizzato lontano
da questi oppure si collocheranno in stretta contiguita con uno di essi.

b) Non possono essere effettuati movimenti di terra che alterino sostanzialmente
la morfologia complessiva della parte di territorio in cui le nuove edificazioni si
collocano.

c) Le nuove costruzioni dovranno attenersi a quanto prescritto all'art. 36 delle
presenti Norme.

d) Gli spazi esterni devono essere adeguatamente sistemati in coerenza con i
territori circostanti con i cui caratteri non devono entrare in contrasto, per
quanto riguarda materiali, colori e forme utilizzate; dovranno essere previste
alberature di arredo in continuita con quelle eventualmente circostanti e a loro
simili per i caratteri formali e per le specie arboree e arbustive utilizzate.

e) Non sono ammesse recinzioni, anche se temporanee, neppure di materia
vegetale.

Inoltre, poiché i nuovi impianti, dal punto di vista dell'impatto sull'ambiente
fisico, sono assimilabili a insediamenti industriali, dovranno rispondere ad
analoghi obblighi di tutela dell'ambiente e ad adeguate condizioni igienico-
sanitarie.

Per quanto riguarda gli interventi sugli insediamenti gia esistenti, si fa riferimento
a quanto stabilito per gli annessi agricoli. Anche in questo caso non. sono
ammessi riusi per funzioni non produttive; inoltre, nel sito dei grandi
insediamenti produttivi agricoli, non sono ammesse costruzioni con funzioni

diverse da quelle relative strettamente alla produzione agricola.
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Nel caso di concessioni minerarie e permessi di ricerca a esse collegati, nel
rispetto delle leggi e dei regolamenti in vigore sono consentiti i movimenti di terra
e le infrastrutture necessarie alle attivita estrattive e di ricerca, che vanno
comunque indicati nei progetti da sottoporre a concessione e da convenzionare
con 'amministrazione comunale, nel rispetto di tutte le altre norme compatibili

del territorio aperto.

art. 38
CRITERI DI INTERVENTO PER I RUSTICI MINORI SPARSI

Rustici e casette isolati, in muratura con un solo vano, sorti con funzioni di
deposito, anche di recente costruzione, per dimensioni ridotte e caratteri
funzionali, non sono adatte al riuso e a trasformazioni per funzioni diverse da
quelle originarie e comunque di servizio, sia privato sia pubblico.

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria. Di norma devono essere

intonacati, a meno che non presentino murature a vista originali.

art. 39
CRITERI DI INTERVENTO PER I MULINI E ALTRI EDIFICI PRODUTTIVI
SPECIALIZZATI STORICI

Per gli edifici produttivi, (mulini, fornaci, strutture ricettive storiche, ecc... che
abbiano mantenuto le loro caratteristiche tipologiche e architettoniche ancora
prevalenti e leggibili nell'attuale impianto, i criteri di riuso faranno riferimento
alle norme relative alle case rurali sparse (art. 33 delle presenti Norme).
L'Amministrazione Comunale stipula apposite convenzioni con i proprietari in
modo da conservarli e valorizzarli in tutto o in parte come documenti della storia
del territorio volterrano.

Gli interventi sia di conservazione sia di riuso dovranno mantenere ben leggibili i
segni delle funzioni produttive, sia attraverso i loro caratteri tipologici e
architettonici sia attraverso gli arredi e le eventuali strutture e attrezzature

produttive rimaste, da conservare e valorizzare.
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Nel caso gli edifici dei mulini abbiano perso le funzioni e i caratteri architettonici
produttivi, dovranno comunque essere conservate le eventuali tracce delle

attrezzature molitorie rimaste nel territorio (canalizzazioni, impianti, arredi, ecc

art. 40
CRITERI DI INTERVENTO PER LE CASE DELL'EX ENTE MAREMMA E DELLA
BONIFICA DELLA VAL D'ERA

Poicheé tali insediamenti sono assai simili nei caratteri architettonici e funzionali e
nell'organizzazione degli spazi aperti a quelli della casa rurale sparsa, per gli
interventi ammessi e le possibilita di uso e riuso si fa riferimento alle norme gia
definite per le case rurali sparse (art. 33 delle presenti Norme).

Il colore degli intonaci dovra essere bianco, mantenendo la scelta fatta a suo
tempo dall'Ente; dovra essere rispettata la scelta iniziale anche per le case della

Bonifica.

art. 41
CRITERI DI INTERVENTO PER GLI EDIFICI CON DESTINAZIONE D'USO NON
AGRICOLA

Se non diversamente e puntualmente indicato nel PRG, sono ammesse opere di
manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo.
Non sono ammessi ampliamenti né inserimenti di elementi e volumi quali balconi,
portici, logge, ecc.; non € ammessa la costruzione di tettoie, garages, e altri edifici
di servizio autonomi.

Per quanto riguarda le Case cantoniere, dovranno essere mantenuti i caratteri
storici peculiari di tale tipo edilizio e delle aree esterne, compresi gli arredi e le
essenze vegetali. Le eventuali aggiunte di volumi per servizi dovranno essere
collocate sul retro, in costruzione autonoma, eliminando, quando esistenti,
capannetti, garages prefabbricati, ecc.. Le case non potranno avere aggiunte di

elementi quali balconi, logge, né ampliamenti di volume.
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art. 42
GARAGES, RICOVERI ATTREZZI, TETTOIE

Non € ammessa la costruzione di garages, ricoveri attrezzi, tettoie, ecc. in
prefabbricato, lamiera o materiale di risulta; sia autonomi sia addossati agli
edifici, sia all'interno degli insediamenti sia nel territorio aperto.

Sono tuttavia ammessi ricoveri attrezzi negli insediamenti delle case rurali sparse
purché in muratura intonacata e con le stesse caratteristiche di localizzazione
nell'insediamento, di forme e di materiali gia definiti all'art. 36 delle presenti

Norme.

art 43
ARREDI

Muretti di protezione, marciapiedi, attraversamenti e in generale gli elementi di
arredo e le piccole strutture funzionali nel territorio dovranno essere realizzati con
particolare attenzione per il rapporto con il contesto e per quanto possibile
unificati nei disegni e nei materiali a quelli delle zone contigue.

Secondo questa impostazione, i criteri di manutenzione e conservazione degli
arredi esistenti e autorizzati sono del tutto analoghi a quelli relativi agli edifici:

cambiano solo dimensioni, funzioni e materiali.

art. 44
COSTRUZIONE DI IMPIANTI PUBBLICI

Impianti pubblici relativi a reti di telecomunicazioni o di trasporto energetico
dovranno prevedere il massimo utilizzo di impianti e di tracciati gia esistenti,
potenziandone elementi e caratteristiche o sostituendoli, evitando ove possibile

comunque la formulazione di nuovi tracciati.
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art 45
CRITERI DI INTERVENTO PER GLI SPAZI APERTI DEGLI INSEDIAMENTI

Per quanto riguarda gli spazi aperti degli insediamenti (casa rurale, ville- fattoria,
ecc.), sia nei casi di inserimento nei siti esistenti di nuove costruzioni e di
ampliamenti sia nei casi di riuso degli edifici ad altre funzioni e comunque in tutti
i casi di intervento che implicano la sistemazione degli spazi esterni preesistenti,
il progetto dovra comportarsi con criteri analoghi a quanto gia indicato dagli artt.
30, 31, 33, 34 delle presenti Norme.

Va assunto come dato di fatto 'attuale conformazione architettonica, morfologica
e funzionale dei siti, rispondendo alle necessita dell'abitare contemporaneo
all'esterno compatibilmente con la conservazione delle caratteristiche storiche
degli spazi aperti.

Vanno conservati ben leggibili i segni delle destinazioni d'uso che hanno
determinato i caratteri organizzativi e architettonici degli spazi aperti, nei loro
rapporti con il territorio agricolo, nelle diverse parti funzionali (aie, orti, spazi di
raccolta, spazi di sosta, ecc.) e nei loro elementi di arredo, anche vegetale, anche
se non piu in uso. Non dovranno essere eliminate le aggiunte e le trasformazioni
che possono essere considerate ormai storicizzate. In particolare €& vietata la
ripulitura e la trasformazione indistinta degli spazi aperti attraverso l'eliminazione
di costruzioni e di elementi di arredo, anche non piu in uso, a favore di
riconversioni degli spazi con caratteri architettonici e arredi propri di tipologie
urbane, turistiche o comunque estranee alla cultura rurale dell'area.

Vanno viceversa mantenuti e valorizzati, anche se conservati solo in parte (o ne
andra ripresa la traccia, se pressoché scomparsi): piccole costruzioni quali forni,
pozzi, ricoveri; pavimentazioni, anche se assai povere; muretti; arredi, come sedili
e appoggi; alberi isolati; siti degli orti, frutteti, vigneti; filari alberati, giardini;
piccoli arredi vegetali; pelaghi; canalizzazioni.

Andranno eliminati solo quegli elementi inseriti recentemente nel sito in modo
incongruo e indifferente per le caratteristiche della preesistenza, non storicizzati o
portatori di degrado ambientale: piccole discariche, cumuli di materiale di rifiuto,
recinzioni provvisorie per animali da cortile, tettoie composte con materiale di
risulta, parti incolte, elementi arborei e arbustivi spontanei, recenti e non

assimilati dall'insieme.
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I1 PRG indica puntualmente i siti dove €& obbligatorio elaborare un Piano di
riordino ambientale -a iniziativa privata convenzionata- che elimini gli elementi di
degrado e raduni in un'unica costruzione le funzioni di servizio esistenti
mantenute e altre eventualmente aggiunte.

Le eventuali nuove costruzioni con funzioni produttive o abitative e le
trasformazioni funzionali degli spazi aperti dovranno inserirsi senza alterare il
rapporto che l'aggregato instaura con il territorio agricolo attorno.

In particolare, per quanto riguarda gli insediamenti della casa rurale sparsa tale
rapporto € caratterizzato da una completa apertura dell'insediamento, da ogni
lato, verso il territorio circostante nel quale esso € collocato in posizione
dominante (in cima a un poggio nelle aree agricole a sud, ovest e nord; a mezza
costa e maggiormente inserita nell'orografia, nelle zone montuose o boscate) in
genere non vengono mai a formarsi spazi interni chiusi fra gli edifici bensi gli
spazi di lavoro, come le aie, si articolano tutti attorno all'edificio principale e alle
poche eventuali costruzioni di servizio (fienile, stalla, ovile, ricoveri) aggiungendosi
a esso.

Altre tipologie insediative, come la villa - fattoria e gli edifici isolati con altre
funzioni produttive, non contraddicono in genere questo caratteristico rapporto
fra costruito e spazi aperti: i criteri di intervento, pertanto, vanno ricondotti,
adeguandoli, a quelli definiti per la casa rurale sparsa.

Le nuove costruzioni non devono formare spazi chiusi delimitati da edifici e non
devono frammentare in modo incongruo gli spazi aperti funzionali, indifferenti nei
riguardi della loro preesistenza. Le nuove localizzazioni devono invece aggiungersi
organicamente all'insediamento precedente, rispettando i caratteri dei rapporti fra
lo spazio costruito e lo spazio aperto gia descritti.

Non sono ammessi movimenti di terra che alterino sostanzialmente 1'orografia del
sito.

Vanno altresi evitati arredi, anche vegetali, che contraddicano la permeabilita
visiva dell'insediamento dall'esterno e, viceversa, del territorio aperto
dall'insediamento. Sono comunque vietate le recinzioni (anche vegetali secondo
quanto € prescritto all'art. 49 delle presenti Norme).

Annessi produttivi e nuove funzioni all'aperto, come parcheggi, impianti sportivi e

ricreativi, dovranno aggiungersi organicamente al complesso e dovranno utilizzare
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materiali costruttivi congruenti con quelli gia in uso nel sito, secondo le
indicazioni specificate ai relativi articoli.

Eventuali nuovi arredi vegetali dovranno utilizzare specie autoctone o ormai
entrate a far parte della cultura del luogo e utilizzare nel nuovo disegno gli

elementi vegetali arborei e arbustivi di pregio gia presenti nel sito.

art. 46
ARCHITETTURE VEGETALI DIFFUSE

I1 PRG tutela le architetture nelle quali € presente o prevale la materia vegetale
come componente essenziale: alberature stradali extra urbane; arredi della rete
stradale e del territorio come i cipressi o altre essenze isolate a segnalazione di
siti, incroci, confini, ecc.; arredi quali le edicole, i cippi commemorativi,
completati da essenze vegetali con cui formano un'unita inscindibile.

Per tali elementi deve essere assicurata una manutenzione continua e
programmata; in caso di malattia o di altri tipi di degrado botanico occorre
ricorrere a interventi specializzati di conservazione. E' vietato il taglio, se non per
motivi eccezionali, che potra avvenire solo con il benestare delle componenti
autorita forestali. In caso di morte e di taglio il ceppo, e se possibile parte del
tronco, deve essere conservato sul luogo e la sua presenza valorizzata.
L'Amministrazione Comunale provvedera a stipulare apposite convenzioni con i
proprietari per la conservazione e valorizzazione di tali presenze nel territorio.

Un Piano di settore per il censimento e i criteri di tutela, nel rispetto di queste

prescrizioni, potra essere elaborato in accordo tra gli Enti interessati.

art. 47
MONUMENTI NATURALI

I1 PRG tutela gli elementi vegetali che pur provenienti da intenzionalita utilitarie
hanno assunto oggi significati tali da configurarli come "monumenti naturali:
interesse naturalistico (per eccezionalita botaniche, di localizzazione, di vecchiaia,

ecc.); interesse culturale (toponimi, fatti e personaggi storici legati all'oggetto,
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tradizioni d'uso, racconti, ecc.); interesse documentario (residui
dell'organizzazione mezzadrile della produzione agricola); interesse paesistico
(alberi o elementi caratterizzanti parti di paesaggio, storicizzandolo).

In particolare: alberi monumentali isolati o a gruppo o in filare; alberature di
corredo alla casa colonica, alla viabilita minore e alla confinazione dei campi,
come alberi isolati da frutto o da foglia; alberi in filari; vite maritata; oliveti a
coltivazione tradizionale; boschetti; ecc. Per gli alberi monumentali e le alberature
di corredo si fa riferimento alle norme per le architetture vegetali diffuse
relativamente ai criteri di conservazione (art. 46 delle presenti Norme).

Apposite convenzioni saranno stipulate dall'Amministrazione comunale con i
proprietari per stabilire le modalita di conservazione e valorizzazione.

Per oliveti, vigneti ed altri elementi legati piu direttamente a vincoli produttivi, la
stipula delle convenzioni sara facoltativa.

Nei casi di riuso del patrimonio edilizio per funzioni non agricole i monumenti
naturali dovranno essere individuati puntualmente dagli elaborati di progetto
all'interno di tutti i terreni del fondo e un'apposita convenzione dovra completare
obbligatoriamente le modalita della loro conservazione 'e valorizzazione.

Lo stesso avverra nei casi di formazione di Piani di recupero.

Se gli elementi sono interni a parchi e giardini, si fa riferimento per la loro tutela

a quanto previsto per i parchi e giardini all'art. 48 delle presenti Norme.

art. 48
PARCHI E GIARDINI

Nel volterrano le architetture vegetali, parchi e giardini connesse a insediamenti
sparsi, in particolare a ville e fattorie, sono costituite da diversi elementi
architettonici e funzionali: lunghi viali di cipressi dritti o ritornanti su se stessi a
U, parterre adiacenti agli edifici , zone di bosco di lecci o misto, orto, frutteti,
vigneti, oliveto; spesso, filari di cipressi dallinsediamento si innervano nel
territorio agricolo. In genere non vi sono recinzioni, neppure costituite da siepi, se
non quando hanno funzione di separazione dell'insediamento da strade tangenti.
Le componenti elencate, pur nella loro diversita architettonica e funzionale,

danno luogo ad una unita inscindibile e ben individuabile.
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La conservazione deve pertanto applicarsi a tutte quante le componenti del parco
o giardino e a tutti i tipi di materiali utilizzati, sia vegetali sia in pietra, mattone,
ecc. che formano gli elementi costitutivi del parco o giardino stesso: alberi,
arbusti, tappeti erbosi, pavimentazioni, bordure, sedili, ecc.

La conservazione deve essere affidata in primo luogo ad opere di manutenzione
continua di tutti gli elementi, facendo ricorso, quando necessario, per quelli
arborei a tecniche specializzate; per le aree boscate si avranno criteri di gestione
attenti sia a eventuali finalita produttive, sia a finalita di valorizzazione
naturalistica e storica del patrimonio arboreo, sia infine a eventuali finalita
ricreative (non sono tuttavia permessi tagli per inserimenti di attrezzature
sportive e di giuoco).

Devono essere evitate riduzioni delle aree, trasformazioni architettoniche e
funzionali totali o di singole zone, separazioni e divisioni fra le diverse parti
dovute a inserimento di elementi incongrui (recinzioni, elementi vegetali estranei
e non storicizzati, ecc.) e per attivita di gestione e di manutenzione non unitarie o
non concordate (nei casi di proprieta e usi differenti delle diverse parti dell'area).
Gli ampliamenti, le modifiche, le introduzioni di nuovi elementi vegetali e di
arredi, e la stessa manutenzione devono proporsi il rispetto del complessivo
processo storico dell'area e la massima conservazione degli elementi materici
pervenutici, vegetali e non, siano anche tracce o frammenti. Devono essere evitate
sostituzioni o integrazioni con essenze non pertinenti.

Le pavimentazioni devono evitare 1'uso dell'asfalto; la manutenzione degli elementi
di arredo non deve ricorrere alle malte di cemento.

I Piani di recupero e i progetti di intervento sugli spazi aperti nei casi di
ampliamenti degli edifici, di nuove costruzioni e di riusi funzionali e comunque
tutti gli interventi che comportino sistemazioni degli spazi aperti dovranno
comprendere rilievi (scala 1:500, 1:200) e indicazioni di conservazione anche dei

parchi e giardini nelle loro componenti vegetali e di arredo.

art. 49
RECINZIONI E ACCESSIBILITA'AI TERRITORI1
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Nel territorio aperto sono ammesse recinzioni solo per allevamento e forestazione;
dovranno avere carattere temporaneo, essere leggere, con sostegni in legno, rete a
maglie larghe o fili in metallo, altezza non superiore agli 80 cm.

Le recinzioni per protezione di aree finalizzate a rimboschimenti e a interventi di
forestazione potranno raggiungere i cm 150 di altezza.

Non sono ammesse recinzioni agli insediamenti neppure in materia vegetale
(siepi, cortine verdi, ecc.), se non nei casi, gia storicizzati, di siepi facenti parte di
giardini storici e per formazione di barriere di protezione a insediamenti con
strada a traffico elevato ad essi tangente, o come '"risanamento visivo" a
insediamenti incongrui (in questi casi sono preferibili siepi alte).

Sono da conservare le recinzioni storicizzate, ottenute con siepi vive o morte o con
muretti a secco per la difesa di coltivazioni pregiate (vite, frutteto, orti, ecc.), di
piccoli campi ai margini di aree boscate, sul colle di Volterra e agli immediati
margini dei nuclei di Villamagna, Montebradoni, Montemiccioli (i "luoghi").

Le strade anche private non possono essere chiuse da sbarre, cancelli, catene,
ecc. Fa eccezione il caso di accessi ad aree boscate pubbliche, quando si ponga
un problema di regolamentazione della fruizione, o il caso di necessita motivate
dalla presenza di attivita pericolose per il pubblico.

Deve essere comunque sempre garantita 1'attraversabilita dei territori lungo tutte
le strade, la piena accessibilita agli insediamenti, la visibilita dei beni
architettonici.

I problemi di attraversamento dei terreni e delle proprieta private e di accessibilita
a particolari beni architettonici e naturalistici compresi all'interno di insediamenti
(oratori, monumenti naturali, ecc.) sono risolti nelle convenzioni relative agli
interventi di riuso o di ampliamento e nuova costruzione, oppure sistemati con

convenzioni apposite fra i privati e 'Amministrazione Comunale.

art. 50
VEGETAZIONE DI NUOVI PARCHI E GIARDINI, PRIVATI E PUBBLICI, E
DELLE ALBERATURE

Sono ammesse essenze arboree, arbustive, erbe e fiori unicamente di specie

autoctone o ormai storicizzate; I'Amministrazione Comunale predisporra un
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elenco delle essenze utilizzabili e degli elementi decorativi vegetali che si possono
considerare storicizzati nella costruzione degli spazi aperti vegetali del volterrano.

In ogni caso, la formazione di nuove architetture vegetali in Volterra e nel
territorio aperto dovra tendere a utilizzare caratteri architettonici negli elementi
compositivi, nelle essenze vegetali e nella loro associazione che facciano
riferimento ai caratteri naturali e antropizzati del paesaggio agrario e boschivo del
volterrano.

Tale criterio generale va utilizzato nella progettazione con la consapevolezza che
non ¢ tanto l'uso di singole essenze a determinare la congruenza del nuovo
impianto con i caratteri del contesto, quanto la loro organizzazione in una
specifica "architettura", sia pure semplice.

Sara dunque da evitare il riferimento a modelli di architettura del verde
provenienti da consuetudini e culture proprie di aree urbane o di differenti zone
climatiche (quali i tappeti erbosi, le macchie arboree isolate ecc.). Saranno da
escludere altresi alcuni tipi di essenze, sia pure a volte utilizzate impropriamente
nel volterrano, soprattutto in tempi recenti, quali: abete (Abies) in tutte le sue
varieta, Araucaria, Thuya, Cedrus nelle diverse varieta (ad esclusione del Cedrus
Libani, presente storicamente in giardini del volterrano), Chamaecyparis, tutti i
tipi di Palma e Agave, le essenze delle zone umide.

Fra le Cupressacee sara da privilegiare senz'altro il Cupressus sempervirens,
classico mediterraneo, anche per le siepi, mentre fra le Pinacee quelle tipiche del
paesaggio mediterraneo, come il Pinus maritima e il Pinus pinea.

Per quanto riguarda le latifoglie, saranno da privilegiare tutte quelle che sono
presenti nella vegetazione delle zone boscate volterrane, spontanea o storicamente

introdotta o governata dall'intervento umano.

art. 51
INTRODUZIONE DI NUOVE COLTURE

II PRG non detta norme relativamente a colture e tecniche di coltivazione,

rimandando a eventuali appositi Piani di settore. supportati da adeguate indagini

conoscitive preliminari (art. 3 delle presenti Norme).
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La tutela dei caratteri storici e morfologici del territorio aperto, in ogni caso,
richiede che nuove colture a disegno regolare, intensive o di vigneto o di oliveto,
qualora debbano essere collocate in parti di territorio con caratteri morfologici
unitari e con strutture paesistiche differenti (in particolare all'interno del disegno
ondulato e irregolare dei campi aperti e dei pascoli nelle aree collinari) e qualora
siano di modesta estensione, non debbano essere localizzate in modo da
frammentare il disegno preesistente o da inserirsi in esso come piccoli episodi

contrastanti; andranno piuttosto addossate agli insediamenti o alle aree boscate.

art. 52
SISTEMA IDRICO E ARCHITETTURA DELLE ACQUE

I1 PRG tutela il sistema idrico e gli elementi architettonici del territorio aperto che
derivano dall'utilizzo delle acque per scopi agricoli e civili: pozzi, pelaghi, sorgenti,
corsi d'acqua e bacini naturali e artificiali, ecc.

I caratteri della loro conservazione e gestione saranno stabiliti da appositi Piani di

settore (art. 3 delle presenti Norme).

art. 53
CAVE

I1 PRG ammette l'apertura di nuove cave in attesa della stesura del Piano delle
attivita estrattive ai sensi dell'art. 2 della LR 36/80; potra essere proseguita
I'utilizzazione, ed effettuato 1'ampliamento delle cave esistenti in territori gia
compromessi, secondo i perimetri segnati.

A tal fine il PRG determina di destinare a cave di alabastro le aree di Cipollone-
Collelungo; di Gesseri (prosecuzione) e di Mazzolla (Menanuta); a cave di pietrisco
e simili le aree di Cerri Bassi (prosecuzione con la finalita di sistemazione del
territorio interessato e di La Madonnina; cio secondo i perimetri segnati.

Gli interessati sono obbligati all'osservanza di quanto contenuto nell'art. 4 della
LR 36/80.
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Al termine della coltivazione, il PRG prescrive la sistemazione del territorio
interessato attraverso la formazione di insiemi vegetali adeguati ai caratteri e
all'evoluzione naturalistica dell'area e con caratteri architettonici (scelta delle
essenze, sistemazione del terreno, movimenti di terra) congruenti con quelle delle
zone contigue.

Aree e attrezzature minerarie e cave storiche potranno essere valorizzate
attrezzandole e segnalandone la presenza per il loro interesse di documenti di
archeologia industriale (Moie vecchie, miniere presso Saline, cave di alabastro,
ecc.) anche attraverso un Piano di recupero ambientale previsto all'art. 3 delle

presenti Norme.

art. 54
STUDI E PIANI DI VALORIZZAZIONE DEL TERRITORIO COME PARCO-
MUSEO

L'uso e la valorizzazione del territorio aperto di Volterra come parco-museo
implica la formazione di una rete di attrezzature leggere e di servizi diffusi
capillarmente. Di essa il PRG fornisce i principale capisaldi, rimandando invece a
uno o piu Piani di settore il compito di specificare e dare attuazione alle scelte piu
minute; nel rispetto di quanto prescritto dal PRG stesso.

I settori di intervento da prevedere riguardano:

- formazione di piccole sedi informative e di didattica sulla natura e sulla storia
del territorio, in connessione anche con le attrezzature turistiche e ricettive
private;

- formazione di punti e attrezzature di osservazione e studio della flora e della
fauna, da allestire in base ai risultati degli studi di settore che individuino tali
valori nel territorio;

- progettazione e allestimento di segnaletica e di attrezzature didattiche minute e
diffuse, riferite alla valorizzazione sia dei beni storici sia di quelli naturalistici;

- sistemazione della rete dei sentieri, in particolare nelle aree boscate indicate dal
PRG, e allestimento delle aree di sosta;

- regolamentazione dell'accessibilita a particolari beni architettonici e naturalistici

privati e definizione dei modi della loro conservazione, anche attraverso la
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predisposizione di appositi modelli di convenzionamento fra pubblico e privato
(edifici religiosi, rovine, ville e giardini, case rurali di particolare interesse storico,
monumenti naturali, architetture vegetali, ecc.).

Questo insieme di Piani, estesi a uno o piu settori, sono elaborati con la

collaborazione degli Enti regionali e locali interessati.

art. 55
STUDI E PIANI DI SETTORE CON FINALITA'DI TUTELA NATURALISTICA

I1 PRG indica la necessita dell'elaborazione di Piani di settore per dare risposta ai
problemi di tutela, conservazione e valorizzazione naturalistica nel territorio
aperto di Volterra.

In particolare i settori per i quali & opportuno ricorrere a strumenti di carattere
conoscitivo e operativo riguardano:

- individuazione, conservazione e valorizzazione di particolari valori naturalistici
esistenti nel territorio (floristici, faunistici, geologici: biotopi, geotopi, monumenti
naturali) da individuare attraverso censimenti da commissionare a esperti nei
diversi campi conoscitivi e sui quali impostare opere di salvaguardia, di intervento
conservativo, di gestione, e per cui proporre le forme di valorizzazione compatibili
con la loro tutela;

- conservazione, recupero e gestione dei boschi esistenti, rimboschimento delle
aree marginali alle zone gia boscate, in degrado o in abbandono: i criteri che gli
studi dovranno fornire devono rispondere a finalita al contempo produttive, di
difesa del suolo e ricreative;

- tutela del suolo, anche agricolo, e governo dei fenomeni di erosione che hanno
caratterizzato il suolo volterrano in tutta la sua storia, con indicazioni di eventuali
scelte di coltivazioni e tecniche agrarie da favorire, oltre che su interventi puntuali
da effettuare. Le indicazioni dovranno essere elaborate in base a finalita non solo
funzionali, ma anche di conservazione dei caratteri storici del territorio
(introduzione di specie vegetali, conservazione di calanchi e biancane, ecc.);

- assetto idrogeologico e regolamentazione dell'uso delle acque per scopi agricoli e

civili (corsi d'acqua, sorgenti, pozzi, pelaghi, ecc.);
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- difesa e governo della flora e della fauna sull'intero territorio, sia boscato sia
agricolo (vegetazione di fondovalle, di ripa, sottobosco, boschetti, zone umide, in
connessione fra loro, a rete).

Questi Piani, elaborati dall'Amministrazione Comunale anche con il concorso di
altri Enti interessati non devono proporsi solo come strumenti conoscitivi, ma
devono contenere anche indicazioni operative: proposte di intervento; quadro
delle competenze e degli enti deputati all'intervento con cui stabilire fattive
collaborazioni; individuazione di leggi, normative, disposizioni finanziarie e
incentivi utilizzabili; predisposizione di modelli di convenzioni fra pubblico e
privato; informazione di modelli di convenzioni fra pubblico e privato;
informazione e formazione degli agricoltori, della popolazione, ecc.

Devono infine proporsi di individuare e valorizzare eventuali potenzialita di uso
economico di marginali risorse naturali esistenti.

Uno specifico piano dovra affrontare, dove necessario, il problema del
riaccorpamento fondiario.

Le indicazioni operative che gli studi forniscono dovranno essere attente a
elaborare soluzioni coerenti con le scelte di conservazione del paesaggio che il

PRG ha compiuto.

art. 56
STRADE, LORO CARATTERI GENERALI

I1 PRG, nel prendere atto della rete stradale esistente, nel territorio aperto prevede
la sistemazione di alcuni tratti stradali, indicati puntualmente nelle cartografie.
Quando non specificato diversamente, le strade comunali e locali saranno in terra
battuta, macadam o, all'occorrenza, pavimentate in pietra della zona, anche a
tratti, con caratteristiche analoghe alle pavimentazioni gia in opera in molte parti
della rete stradale del territorio aperto di Volterra. Queste ultime devono essere
mantenute accuratamente.

La larghezza delle strade non deve essere variata rispetto alla situazione attuale,

se non specificato diversamente dal PRG.
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I1 PRG indica puntualmente tratti di strada per i quali dovra essere progettato un
arredo che ne valorizzi il tracciato e le vedute sul territorio aperto, con alberature
e punti di sosta, come specificato all'art. 57 delle presenti Norme.

Ad eccezione di tali casi, non possono essere create nuove alberature stradali

extraurbane, se non in zone di fondovalle.

art. 57
CRITERI E PRESCRIZIONI DEI PRINCIPALI INTERVENTI SULLE STRADE A
FINI PAESISTICI

I1 PRG tutela il carattere dell'attuale rete stradale del territorio comunale di

Volterra, notevolissima per ambientamento del tipo di tracciati: a tal fine gli Enti

preposti alla manutenzione sono tenuti a sottoporre all'Amministrazione

Comunale gli interventi necessari alla manutenzione stessa.

I1 ruolo della SS 68 € quello di principale percorso di avvicinamento e di ingresso

alla citta di Volterra e al contempo di primo approccio conoscitivo al territorio

aperto.

1) I1 PRG stabilisce alcune precise prescrizioni per la sistemazione paesistica
dell'attuale tracciato, in tutto il territorio comunale, allo scopo di adeguare i
suoi caratteri architettonici a tale ruolo: formazione di piccoli slarghi di sosta
in corrispondenza di punti panoramici lungo tutto il percorso; piantumazione
di cipressi, dal solo lato verso monte, nel tratto da Saline di Volterra a
Volterra fino al Km. 37, all'altezza del bivio della strada provinciale per
Montecatini Val di Cecina: indicazioni di arredo urbano per i nuclei edificati
che si affacciano su di essa in modo da omogeneizzare, ed elevare quando
occorre, i loro caratteri architettonici.

2) In particolare, per i nuclei edificati del tratto dal Km. 32 al Km. 34, comprendenti villette,
annessi agricoli, esposizioni d'alabastro, ecc., le indicazioni di arredo dovranno porre particolare
attenzione agli intonaci e agli infissi degli edifici, alle pavimentazioni degli spazi aperti, alle
recinzioni, agli arredi, alla vegetazione, modificando per quanto possibile il disegno degli spazi
aperti che presenti caratteri architettonici propri di tipologie insediative urbane o estranei alla

cultura rurale dell'area.
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3)

4)

4)

Qualunque intervento di manutenzione che coinvolga questo insediamento
implica la messa in opera delle indicazioni di PRG, secondo i criteri fissati
dagli artt. 30, 31 e 45 delle presenti Norme.

Per quanto riguarda il tratto che va dal Km. 40 al Km. 41,5 (Poggio San Martino) numerosi
insediamenti si affacciano sulla strada o sono compresi nella fascia che dal lato sud della strada
arriva fino ai fondovalle: sono in buona parte costituiti da edificazioni recenti, villette, ricoveri,
tettoie, recinzioni, oltre a un concessionario auto e a due piazzali sovrapposti tagliati nella
collina. L'insieme va sottoposto a un intervento di riordino ambientale che elimini le costruzioni
pur modeste e provvisorie sparse nel territorio e risponda alle necessita funzionali
localizzandole nei siti delle case rurali esistenti; che prescriva il tipo di intonaco e di infisso
degli edifici, il disegno e i materiali degli spazi aperti degli insediamenti, seguendo anche in
questo caso i criteri gia indicati precedentemente (artt. 30, 31 e 45 delle presenti
Norme).L'edificio dove & presente il concessionario auto si inserisce in modo del tutto
incongruo nel territorio per i suoi caratteri architettonici: dovra essere cambiato il colore
dell'intonaco e degli infissi, 1, e dovra essere sistemato lo spazio esterno, piantumando alberi a
foglie persistenti che ne mascherino la presenza, 2. 1 due piazzali dall'altro lato della strada
devono essere eliminati, togliendo recinzioni e arredi e ripristinando il terreno e la vegetazione
in forme naturalistiche, 3. Sulla destra dell'edificio potra essere sistemato. lo spazio esterno del
concessionario, 4, in terra battuta o macadam, utilizzando, senza ampliamenti, I'area piana gia
definita da rilievi di terra anche per accogliere le funzioni spostate dal piazzale di fronte, 3. La
segnaletica dovra essere sobria e non svettante, e l'illuminazione potra essere solo addossata
all'edificio in modo che non sia visibile da lontano. Qualunque intervento di manutenzione
implica I'obbligo di eseguire quanto fin qui prescritto.

Per gli agglomerati antichi e recenti nelle localita a Catene a S. Nicola si devono sistemare gli
spazi esterni e aggiungere vegetazione arborea per dare unitarieta agli insediamenti.

Il PRG indica i principali interventi per la sistemazione paesistica del tratto della Strada Pisana
da Volterra al bivio di Mulino d'Era, attrezzandola con numerosi slarghi di sosta in
corrispondenza di punti panoramici, ripulendo il percorso da vegetazione arbustiva e arborea
infestante, non da quella di pregio e dalle zone boscate, soprattutto nei tratti dove essa occulta le
visuali sul territorio aperto e le citta, e infine valorizzando i molti segni storici che
accompagnano il percorso (arredi stradali, tratti di filari di cipressi, alberi isolati, edicole, cippi,
boschetti, aree coltive, scorci su insediamenti rurali, sul territorio aperto, sulla citta e sulle
balze).
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6) Sistemazione paesistica della strada provinciale per Montecatini Val di Cecina,
che, con un tracciato che procede con ampie curve in cresta ai rilievi,
attraversa il paesaggio quasi lunare, scarsamente abitato delle terre
volterrane, immergendosi in esso.

7) 1l PRG indica la valorizzazione di questo suggestivo accesso a Volterra attrezzando la strada
con numerosi piccoli slarghi di sosta e ripulendo il percorso da vegetazione arbustiva e arborea
infestante, non da quella di pregio, soprattutto nei tratti dove essa occulta le visuali, con
particolare attenzione per il tratto da La Veduta a Volterra, dal quale, avvicinandosi a Volterra,
si aprono improvvisi scorci sulle Balze e sulla citta, che divengono man mano dominanti sul
resto del paesaggio.

8) Le case rurali Citerna e La Veduta, qualora ospitino attivita ricettive, devono
organizzare gli spazi esterni per funzioni di belvedere verso le Balze e Volterra
ed essere aperte a un pubblico anche di passaggio.

9) I PRG prescrive di mantenere in essere il tracciato della storica Volterrana
sud, dismessa e sostituita dal percorso dell'attuale SS 68, nel tratto che da S.

Anastasio incrocia la strada provinciale per Castelfiorentino.

art. 58
CRITERI DI INTERVENTO PER I NUCLEI EDIFICATI NEL TERRITORIO
APERTO

I nuclei edificati nel territorio aperto, sono trattati qui di seguito, puntualmente,
con norme specifiche elaborate in Schede per ogni nucleo. Per gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente e sugli spazi aperti, per le nuove costruzioni ove non
puntualmente indicato si fa riferimento ai criteri gia definiti agli artt. 28, 29, 30,
31 e 45 delle presenti Norme.

Si tratta di insediamenti che pur avendo assolto essenzialmente a funzioni di
produzione agricola (sede di grosse fattorie o di piccoli proprietari contadini), per
le diversificate attivita complementari accolte storicamente e per le dimensioni
rilevanti raggiunte, si pongono come punti di riferimento di primaria importanza
nell'organizzazione funzionale del territorio, cosi come nella formazione della sua

struttura paesistica.
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art. 58 a
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI MONTEMICCIOLI

I PRG prescrive la formazione di un Piano di recupero esteso all'intero
insediamento, compresa la torre semidiruta, gli spazi aperti e gli orti; Piano di
recupero che dovra affrontare in particolare i seguenti problemi.

Sistemazione dell'accesso alla torre, elemento caratterizzante da valorizzare e
segnalare come meta del parco-museo del territorio volterrano: occorre sostituire
I'attuale precaria recinzione e ripulire gli spazi adiacenti da tettoie e macerie. Le
opere di manutenzione della torre devono limitarsi alla pura conservazione dello
stato attuale.

Costituito da case rurali della piccola proprieta contadina, con abitazioni e rustici
incorporati, il patrimonio edilizio ha subito numerose integrazioni e modifiche,
soprattutto nella parte centrale, e recenti adattamenti, ristrutturazioni e aggiunte
che hanno spesso snaturato i suoi caratteri storici, sia nella organizzazione degli
spazi, sia nei materiali di finitura usati (intonaci, infissi, ecc.).

1 Piano di recupero dovra normare puntualmente i nuovi interventi sull'esistente
e dare indicazioni sulle necessarie modifiche alle finiture; in particolare:
eliminazione degli infissi - porte e finestre - in metallo, particolarmente visibili, e
ripresa degli intonaci su tutte le costruzioni dell'insediamento.

Dovra dare inoltre precise indicazioni di arredo urbano, in particolare per gli spazi
pubblici centrali e per l'accesso alla torre, ma anche dei cortili; andranno
unificate le pavimentazioni, evitando le scelte frammentarie diverse secondo le
proprieta, eliminando l'asfalto e mantenendo le tracce di pavimentazioni
precedenti; andranno previsti anche punti per il riposo e la sosta.

L'accesso all'insediamento dovra avere adeguata sistemazione, eliminando le
recinzioni e ripulendo gli spazi da vegetazione infestante o incongrua. Il
parcheggio auto puod essere risolto con una sola area all'ingresso, appositamente
sistemata.

Dovranno essere date indicazioni anche in merito alla conservazione degli orti e
giardini, che non potranno assumere caratteri architettonici incongrui rispetto
alle caratteristiche della cultura del sito,. da verificare anche per il loro effetto da

valle.
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Il1 Piano di recupero indichera puntualmente gli edifici dove potranno insediarsi
funzioni ricettive, di ristoro e commerciali, che sono da promuovere all'interno di
Montemiccioli, oltre quelle residenziali; poiché esso costituisce un primo punto di
accesso, anche se marginale, all'area boscata del Berignone-Tatti.

Il1 Piano verifichera le compatibilita del mantenimento dei caratteri storici con le
necessita delle nuove funzioni da inserire e dara puntuali criteri di intervento nel
rispetto e nello spirito di quanto indicato agli artt. 27 e 31 delle presenti Norme.

Non sono da prevedere nuove costruzioni, né ampliamenti.

art. 58 b
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI MAZZOLLA

E' un nucleo di antico impianto al quale il PRG affida il ruolo di principale sede a
sud delle funzioni pubbliche di accoglienza e di informazione su quanto offre il
territorio volterrano alla fruizione turistica; esso € del resto, per consuetudine e
per localizzazione, la principale "porta" di accesso all'area boscata del
Berignone-Tatti.

Nel nucleo di Mazzolla in aggiunta alle attuali funzioni residenziali, possono
insediarsi attivita ricettive; in particolare nella Villa Falchi, 1, in abbandono: cio
per la compatibilita della organizzazione degli spazi interni di questo manufatto e
per la sua localizzazione centrale nella piazza principale.

I PRG indica una ulteriore possibilita ricettiva per il complesso della villa
Viti-Inghirami, 2, o per parte di essa, che sorge sul lato opposto dello spazio
urbano centrale, dotata di un interessante giardino con belvedere sul territorio
aperto.

I1 PRG con indicazioni puntuali prescrive le opere da farsi sulle finiture degli
edifici, in particolare intonaci e infissi, con l'eliminazione di elementi e materiali
incongrui; le serrande che chiudono spazi di servizio o autorimesse ai piani terra,
sono da cambiare con portoni in legno scuro a due battenti; le fasce di colore
bianco attorno alle aperture delle finestre e delle porte, sono da eliminare; le
finiture disomogenee delle facciate, vanno rese omogenee ai caratteri tradizionali
della edilizia del volterrano con la eliminazione degli infissi in alluminio e la

intonacatura delle facciate nelle gamme di colori depositate in Comune.
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Questo insieme di opere sono tassativamente prescritte nel momento in cui un
edificio viene restaurato o comunque si interviene su di esso; o su parti di esso
I'Amministrazione Comunale puod, previo accordo con i previsti interessati,
procedere alla messa in opera di questi interventi.

I1 PRG, attraverso progetti singoli o un Piano di recupero esteso alle aree libere di
strade e piazze, indica le scelte per 'arredo degli spazi aperti: una pavimentazione
per gli spazi pubblici, eliminando 1'asfalto e conservando le tracce di precedenti
pavimentazioni e a essa dovranno coordinarsi le finiture degli spazi privati che
non siano storicizzate; sara studiata anche una adeguata illuminazione, senza
usare lampioni "in stile" ma eliminando gli attuali incongrui.

I criteri di riferimento restano comunque quelli definiti all'art. 45 delle presenti
Norme.

I1 PRG tutela anche gli orti e giardini inseriti nell'edificato che dovranno
conservare l'attuale carattere architettonico, cosi come gli altri elementi di
architettura vegetale che costituiscono' parte integrante dell'insediamento di
Mazzolla: la vegetazione che copre i fianchi del colle, organizzata ai lati della
strada, agli incroci, all'interno di terreni coltivati e attorno alle mura, con filari di
cipressi o annosi alberi isolati.

I1 PRG prevede anche l'organizzazione di funzioni informative (espositive) sul
patrimonio storico e naturalistico del volterrano e della citta di Volterra, sulle
istituzioni culturali, sulle attrezzature, sulle attivita conoscitive e ricreative
offerte, sia pubbliche sia private, ecc.; esse potranno insediarsi al piano terra, 3,
di villa Falchi, il cui accesso dalla piazza dovra essere valorizzato, 4, eliminando
l'incongruo abete e il supporto per le comunicazioni dell'Amministrazione
Comunale per il quale va trovata un'altra collocazione.

Piccole funzioni commerciali potranno insediarsi ai piani terra degli edifici che si
affacciano sulla piazza o immediatamente adiacenti utilizzando gli attuali locali di
servizio o le autorimesse.

Il rapporto visivo col territorio aperto, oggi affidato a pochi scorci dalle stradine
laterali e dallimbocco della piazza, dovra essere particolarmente curato,
organizzando a nord un percorso- belvedere, 5, sotto le mura e il giardino e a sud
un terrazzo panoramico, 6, sulla copertura del locale ricreativo esistente.

Il problema della scarsissima possibilita di parcheggio delle auto in Mazzolla, &

affrontato dal PRG predisponendo un'area, 7, ai piedi della collina su cui sorge
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l'insediamento, all'interno del triangolo di terreno compreso fra la strada di
accesso al nucleo, in corrispondenza dell'inizio della salita, e la strada per il

Berignone.

art. 58 ¢
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI RONCOLLA

I1 borgo, che mantiene i caratteri morfologici propri degli insediamenti sorti lungo
importanti strade di transito, € organizzato su una strada di spina con le
costruzioni allineate e affacciate su di essa. Villa Campani con il suo parco si
colloca invece trasversalmente, contraddicendo in parte tale assetto.

Gli edifici della spina centrale, 1, (tipologicamente organizzati per ospitare le
abitazioni delle famiglie rurali con al piano terra le stalle, oggi trasformate in
rimesse) sono compatibili con le sole funzioni residenziali; mentre ai piani terreni
potranno inserirsi poche attivita di ristoro e piccolo commercio nei locali che gia
hanno ospitato tali funzioni. I criteri di intervento dovranno comunque fare
riferimento a quanto stabilito agli artt. 30 e 31 delle presenti Norme, sia per gli
edifici sia per gli spazi aperti.

Le aperture delle autorimesse e dei locali di servizio dovranno essere di
dimensioni contenute, a semicerchio nella parte alta, con chiusure in legno; a tali
criteri dovranno via via adeguarsi tutte le aperture differenti gia esistenti. Gli
eventuali esercizi commerciali avranno aperture e insegne congrue con il
carattere architettonico generale.

Occorrera intervenire, 2, sulla pavimentazione della strada centrale eliminando
l'asfalto e mantenendo le tracce della preesistente pavimentazione, comprese
quelle dei modesti arredi adiacenti alle abitazioni.

Andra sistemato inoltre anche l'accesso all'insediamento in corrispondenza della
curva, 3, eliminando le recinzioni degli orti e le essenze vegetali incongrue o
infestanti (aghifoglie, ecc.).

I fienili, 4, che si sviluppano in linea parallelamente e alle spalle della strada
centrale, possono essere riconvertiti a funzioni ricettive: gli interventi dovranno
'seguire i criteri definiti all'art. 31 delle presenti Norme per tale tipo di costruzioni

e particolare attenzione andra posta al mantenimento delle aperture a vespaio,
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che costituiscono un importante elemento caratterizzante dell'insediamento,
anche da notevole distanza e delle porte di accesso, in legno.

Va ripulito da macerie e da eccessive tettoie e ricoveri temporanei il retro, 5, degli
edifici della spina centrale, in particolare sul lato verso la strada di accesso ai
fienili.

Va migliorato l'accesso a Roncolla, 6, alternativo a quello della SS 68, assai
pericoloso, dalla strada per Pontedera; da questo migliorato accesso si perviene a
un nuovo parcheggio, 7, circondato da alberature.

All'incrocio tra la SS 68 e la SS 439, la costruzione sulla destra, 8, puo ospitare
alcuni servizi ricettivi (bar, tabacchi, ristorante) e il PRG prescrive la formazione
di un parcheggio, 9, con alberature verso la SS 439.

Gli interventi consentiti sono eseguibili mediante concessione diretta,
convenzionata per le parti di interesse pubblico; il recupero dei fienili a funzioni

ricettive va eseguito con un unico progetto.

art. 58 d
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI PONSANO

L'insediamento assume nel PRG la funzione di "porta" di accesso alle aree boscate
del Berignone-Tatti, cosi come descritte nella norma a esse relativa, (art. 64)
sviluppando funzioni ricettive, di ristoro, e di informazione, sia pubbliche sia
private, da collocare in particolare nell'edificio piu antico, localizzato al centro
dell'insediamento, parallelamente alla strada.

Uno specifico Piano di recupero oltre a fornire indicazioni puntuali sui modi
dell'intervento e del riuso degli edifici, dovra curare in particolare la sistemazione
degli spazi aperti, a volte in abbandono e non piu praticabili, definendone
funzioni, pavimentazioni, arredi, eliminando capannetti, tettoie precarie,
recinzioni, discariche, vegetazione infestante, e razionalizzando gli spazi specifici
della produzione agricola; andranno mantenute tuttavia le numerose e modeste
aggiunte di costruzioni di servizio, sia isolate sia incorporate negli edifici piu
antichi, che fanno parte ormai dei caratteri storici e architettonici

dell'insediamento di Ponsano.
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I Piano di recupero dovra inoltre dare indicazioni volte a limitare lo
stravolgimento dei caratteri storici di edifici e di spazi aperti, avvenuto a causa di
interventi incongrui sugli edifici (ristrutturazioni con sostituzione totale di
elementi strutturali e di finitura) o per linserimento di nuove costruzioni:
prendera in esame a tale scopo un'area vasta, che va dal piccolo cimitero al bivio
per podere Caggioli.

Eventuali parcheggi vanno concentrati soprattutto all'inizio e alla fine

dell'insediamento.

art. 58 e
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI SENSANO

I1 PRG conferma per il nucleo di Sensano le attuali funzioni abitative, ricettive e
produttive agricole. Non sono da prevedere né ampliamenti né nuove costruzioni;
eventuali necessita di nuovi annessi agricoli dovranno trovare risposta ai margini,
in particolare in corrispondenza delle zone laterali all'ingresso.

Particolare attenzione dovra essere posta alle pavimentazioni degli spazi sia
collettivi sia privati e agli arredi, da coordinare e per quanto possibile unificare
per evitare la frammentazione dei loro caratteri architettonici secondo le diverse
proprieta e la privatizzazione delle loro parti.

In particolare dovra essere modificata, sia nel disegno sia nelle essenze vegetali
utilizzate, l'area di accesso all'insediamento, evitando aiuole, cordonature,
essenze arboree estranee alla cultura rurale del volterrano; essa andra
riprogettata.

La parte terminale dell'insediamento, sorta di ampio belvedere a prato, dovra
mantenere gli attuali caratteri architettonici.

L’accessibilita deve essere garantita in ogni parte di Sensano: saranno stipulate
specifiche convenzioni con i proprietari sulla base di quanto indicato all'art. 49
delle presenti Norme.

Per quanto riguarda i caratteri degli interventi si fa riferimento ai criteri indicati

nelle norme generali.
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art. 58 f

SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI PIGNANO

Il nucleo, utilizzato in buona parte per funzioni ricettive, & stato ben adattato alle
nuove funzioni con soluzioni interessanti. da conservare.

Vanno tuttavia fatte piccole opere di manutenzione alle aree e alle costruzioni
esterne al nucleo: in particolare il piccolo cimitero e il suo accesso dove vi sono
tre alberi secolari, veri e propri monumenti naturali, sono da valorizzare nel
parco-museo che costituisce il territorio volterrano, e da mantenere con la
massima cura, anche ricorrendo a convenzionamenti con i proprietari. Rilevante e
da tutelare € anche il percorso di accesso con i due ingressi sulla strada per
Castelfiorentino sottolineato da un filare di cipressi Analoghe indicazioni di
conservazione valgono per i terrazzamenti che ad ovest del nucleo scendono verso
valle. Le poche costruzioni agricole recenti ai margini dell'insediamento antico
richiedono una maggiore sistemazione degli spazi aperti.

Va contrastata la tendenza alla privatizzazione degli spazi (anche se l'accessibilita
agli insediamenti e al territorio € ancora possibile) che avviene con recinzioni
stabili e troppo alte. Occorre venga garantita una maggiore fruibilita pubblica di
attrezzature e servizi, attraverso apposite convenzioni, come indicato all'art. 49
delle presenti Norme.

Non sono possibili nuove costruzioni o ampliamenti se non esternamente

all'insediamento per funzioni strettamente legate alla produzione agricola.

art. 58 g
SCHEDA NORMATIVA PER IL NUCLEO DI MONTEBRADONI

L'intero insediamento - compreso all'interno del Parco Archeologico Urbano va
sottoposto a Piano di recupero, all'interno dell'ambito di appartenenza, che dovra
sviluppare le indicazioni che seguono.

Va valorizzata la contiguita dell'abitato di Montebradoni con le Balze e la Badia
Camaldolese attraverso la sistemazione pedonale del percorso esistente (strada
vicinale per Montebradoni), compresa l'area circostante la Badia, da attrezzare

con illuminazione, pavimentazione, sedili, punti di ristoro, e la strada di accesso.
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Inoltre, in corrispondenza con l'accesso dalla Strada Pisana, potra essere
realizzato un parcheggio, 1, coperto dagli alberi esistenti.

Montebradoni potra ospitare sia funzioni residenziali sia funzioni ricettive con particolare
riferimento al turismo archeologico. Accanto a funzioni di informazione sulla archeologia
volterrana, potranno essere inserite funzioni di ristoro e di commercio al minuto, in particolare ai
piani terra della piazza Garibaldi, riutilizzando di preferenza i locali che gia avevano ospitato tali
funzioni.

Gli interventi dovranno riguardare il solo patrimonio edilizio esistente, con i criteri gia definiti
all'art. 31 delle presenti Norme.

In particolare, l'edificio, 2, dovra riaprire la finestra tamponata al I' piano
eliminando al contempo l'inusitata tettoia a piano terra sulla porta di ingresso;
accanto, 3, andra sostituita la saracinesca zincata con una porta a bilico
orizzontale rivestita in legno; sul fianco della chiesa va pavimentata la strada, 4,
compresa tra la chiesa stessa e il bell'orto chiuso da un muro, 5, eliminando le
erbacce urbane, ma conservandone il carattere di sistemazione spontanea, in
continuita con il caratteristico sottopassaggio.

Sul fianco destro guardando la chiesa va demolito il garage aggiunto, 6. Al suo
posto potra essere realizzato un volume che regolarizzi la superfetazione a forma
di L della casa retrostante, eliminando cosi ogni aggetto. L'intero volume andra
intonacato in maniera uniforme, compreso quindi l'attuale ultimo piano in
mattoni con soletta in c.a. facciavista. Il colore sara tra quelli tradizionali
conservati in Comune.

In generale, dovra essere mantenuta e valorizzata la struttura del costruito, con i
fronti degradanti rivolti verso nord e aperti sul territorio; dovranno essere
mantenute, inoltre, le visuali, 7 e 8, sul territorio dalla strada di spina (strada
vicinale), sia pure gia compromesse in parte da recenti edificazioni, con
indicazioni relative' anche alla vegetazione e agli arredi degli orti sottostanti;
dovranno inoltre essere valorizzate le vedute sulla citta di Volterra in prossimita
di Casa Bellavista.

In questo quadro, € inaccettabile, e va quindi demolito, il balcone realizzato di
recente sulla facciata nord della casa, 9.

Su questa stessa casa, nella piazzetta della chiesa va sostituita la saracinesca con
una porta a bilico orizzontale rivestita in legno. Inoltre, la casa, 10, dovra

completare l'intonaco in maniera uniforme, eliminando la ringhiera in ferro dal
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garage aggiunto sul fronte nord e sostituendola con un parapetto pieno,
anch'esso a intonaco.

I1 Piano di recupero dovra dare indicazioni non solo relative agli edifici
(compatibilita con nuove funzioni, caratteri architettonici, materiali e colori delle
finiture, ecc.), ma anche agli spazi aperti delle vie e delle piazze per i quali
regolamentare pavimentazioni e arredi; agli orti e ai giardini inseriti nell'abitato,
da conservare come memoria di un uso antico; agli appezzamenti coltivati esterni
all'abitato del rilievo su cui Montebradoni sorge e che con esso costituiscono
un'unita (vanno individuati eventuali monumenti naturali. secondo quanto
definito all'art. 47 delle presenti Norme, e vanno definite modalita e convenzioni
con i privati per mantenere in uso tutti gli appezzamenti). Si fa comunque
riferimento ai criteri indicati per il riuso del patrimonio edilizio esistente e degli
spazi aperti (artt. 30, 31 e 45 delle presenti Norme).

Infine il Piano di Recupero dovra sistemare anche l'accesso a Montebradoni
indicato col n. 11, allargando l'attuale stradina senza asfaltarla e senza
snaturarne il carattere fino ad arrivare al piano, 12, che andra sistemato a
parcheggio con olivi piantati a trama regolare.

Da qui, la strada andra sistemata solo per uso pedonale, entrando nel centro
abitato dal bel portale, 13, che va restaurato.

Questi criteri faranno parte integrante delle norme relative all'Ambito del Parco
Archeologico Urbano, anche se il Piano di recupero potra essere formato

autonomamente dalle sistemazioni del Parco Archeologico Urbano stesso.

art. 59
CRITERI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE DI ALCUNE SPECIFICHE AREE
DEL TERRITORIO APERTO

I PRG da indicazioni particolari per alcune aree del territorio aperto: per
tutelarne, mantenendoli, e valorizzarne i caratteri.

1) Va sistemata l'accessibilita alla zona boscata di fondovalle lungo il torrente

Fregione e i suoi affluenti, in particolare il Ragnaia, predisponendo piccoli

punti di sosta e accessi dalla strada per Villamagna.
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2) La tutela e la valorizzazione della zona umida di fondovalle alle sorgenti del

4)

S)

torrente Zambra e del Botro di Serripoli va assicurata con modalita da
definire attraverso studi specifici all'interno dei Piani di settore di cui all'art.
3 delle presenti Norme.

Poggi Bianchi: i Poggi sono caratterizzati dalla presenza di alcuni cipressi
-denominati dal PRG " i guerrieri" - all'interno dei campi aperti irregolari
mantenuti a colture estensive e a pascolo; essi si stagliano sul disegno
ondulato delle colline, formando un insieme assai caratterizzato che € ben
visibile da molte parti del territorio e che, ormai storicizzato, va considerato
monumento naturale. La tutela si concretizza, nell'accurata manutenzione
dei cipressi, facendo ricorso se necessario a interventi tecnici specializzati,
per i quali deve essere stipulata un'apposita convenzione fra Amministrazione
Comunale e proprietari; nel divieto di introduzione di nuovi alberi o di
arbusti; nell'impegno a mantenere fl disegno dei campi, senza frammentarlo o
dividerlo, introducendo coltivazioni fra loro differenti o intensive e portatrici
di una maglia regolare e contrastante, come vigneti, oliveti, ecc.
La valorizzazione delle permanenze di archeologia industriale nella zona di
Saline di Volterra (industrie di Saline, Villa Leopoldina, Moie Vecchie, aree di
miniera, ecc.) va assicurata, attraverso Piani di settore previsti all'art. 3 delle
presenti Norme, con la formazione di percorsi attrezzati con punti di sosta,
segnaletica, pannelli didattici, informazioni sugli altri beni che l'intero
territorio offre nel settore (cave di alabastro, ecc.).

Podere L'Orto e Poggio S. Martino: il Podere L'Orto, abbandonato, per la sua
localizzazione lungo la SS 68, &€ adatto ad accogliere funzioni di sosta e ristoro,
da inserire con particolare attenzione per la conservazione dei caratteri
architettonici degli spazi aperti. Va inoltre ripristinata l'accessibilita al
boschetto di Poggio S. Martino, immediatamente retrostante, attraverso
tracciati gia esistenti, riprendendo in tal modo una consuetudine d'uso del

Poggio come meta di passeggiate, che si € andata perdendo in tempi recenti.

art. 60
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CRITERI PER L'INSERIMENTO DI ATTIVITA' RICETTIVE, DI RISTORO,
AGRITURISTICHE, ABITATIVE IN ALCUNI COMPLESSI EDILIZI NEL
TERRITORIO APERTO.

Il PRG, in aggiunta a quanto prescritto agli artt. 30, 31, 33, 34 delle presenti
Norme, per alcuni complessi edificati nel territorio aperto indica puntuali criteri
di intervento ai quali attenersi sia nella formazione di eventuali Piani di recupero,
sia nella richiesta di semplici concessioni dirette per interventi di manutenzione,
con funzioni ricettive, di ristoro, agrituristiche, abitative.

1) Orgiaglia (Ponsano): sistemazione dell'area esterna, con caratteri architettonici, materiali e
essenze arboree propri della cultura rurale volterrana.

2) L'insediamento de Il Vile € stato recentemente sottoposto a manutenzione

e ristrutturazione; sono stati tuttavia introdotti negli intonaci, negli infissi,

nei colori , nelle decorazioni dell'edificio cosi come nella vegetazione troppo
rada di essenze arboree incongrue e nelle pavimentazioni degli spazi aperti,
caratteri del tutto estranei alla cultura rurale dell'area volterrana e toscana

che dovra viceversa essere recuperata - tipici invece di altre regioni rurali
europee. La piccola costruzione adiacente all'edificio principale della casa
rurale, allo stato di rudere, dovra essere recuperata almeno in parte per la
formazione di servizi. Un'area di campeggio potra essere attrezzata nel
terrazzo immediatamente piu basso della quota del terreno della casa, verso
nord e dovra essere arricchita di vegetazione. Non sono possibili movimenti

di terra.

3) Monte Terzi: l'insediamento della casa rurale di Monte Terzi € in posizione fortemente
caratterizzante il paesaggio e il Monte Terzi in particolare. Grande cura si dovra avere per non
introdurre elementi incongrui anche minuti, cosi come vegetazione arborea, di cui oggi € privo. Non
e possibile pertanto neppure la collocazione di attrezzature per campeggio. Dovra essere mantenuto
I'intonaco chiaro esistente, che potra essere eventualmente integrato.

4) Scornello: l'insediamento potra essere riutilizzato per funzioni ricettive e
residenziali sia all'interno della villa sia negli edifici rurali adiacenti, secondo le
norme indicate per le ville-fattoria, con particolare attenzione anche per la
conservazione degli spazi aperti e delle architetture vegetali dove recenti interventi

hanno introdotto specie arboree non coerenti con i caratteri architettonici.
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5) S. Donnino, villa-fattoria, € costituito da una serie di edifici produttivi e
abitativi agricoli, circondati da un vasto giardino volterrano, ancora conservato,
con viale dei cipressi centrale e boschi. Le vicende della proprieta e delle attivita
produttive hanno determinato la formazione di due distinti nuclei edificati e
funzionali: la fattoria di S. Giovanni, che ha ampliato parte delle costruzioni rurali
del vecchio insediamento pw costituire una moderna azienda agricola separata
ormai anche negli accessi che formano il secondo aggregato (torre dell'Orologio),
sino ad oggi sotto (o male) utilizzato e in molte parti in cattivo stato di
conservazione.

Per l'intero insediamento, secondo il perimetro indicato che comprende manufatti
e aree agricole e a giardino, a esclusione dei manufatti della fattoria S. Giovanni,
sara redatto un apposito Piano di recupero, di iniziativa pubblica o privata
convenzionata.

Gli spazi aperti e in particolare il vasto giardino, che costituiscono il tessuto
connettivo fra li edifici, non hanno subito divisioni e attraverso la loro unitarieta
architettonica e funzionale, mantengono leggibile la stessa precedente unitarieta
dell'intero insediamento.

I1 Piano di recupero deve prevedere pertanto un progetto altrettanto unitario di
conservazione e uso degli spazi aperti che avra come finalita il mantenimento di
tale situazione; il progetto dovra essere elaborato secondo quanto stabilito all'art.
45 delle presenti Norme.

Una convenzione fra i diversi proprietari, cui devono adeguarsi anche gli eventuali affittuari, dovra
stabilire le modalita della gestione degli spazi aperti, ossia degli interventi di manutenzione e degli
usi, che dovranno essere concordati fin nel dettaglio e dovranno essere realizzati negli stessi tempi e
con le stesse modalita su tutte le diverse componenti architettoniche indipendentemente dalla
proprieta (se possibile affidando ad un unico operatore la loro attuazione).

Il progetto dovra essere esteso a tutte le componenti architettoniche e funzionali
degli spazi aperti di S. Donnino e S. Giovanni, da rilevare puntualmente e di cui
gia da ora si possono individuare le componenti principali: sono costituiti su un
lato da maestosi viali di cipressi e da parti boscate che sottolineano gli accessi e
formano luoghi di passeggio, mentre sull'altro lato sono formati da terrazzamenti
il cui ultimo utilizzo era a orto e frutteto, degradanti lungo i fianchi del colle e
sottolineati da filari di cipressi che scendono verso valle e si innestano nel

territorio agricolo in cui. si perdono. Elevata rispetto al resto, una vasta terrazza a
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prato circonda l'edificio della villa con ampie visuali sul territorio aperto. e
connette i diversi accessi agli edifici e agli spazi che la formano; elementi di
giardino formale, oggi in parte utilizzati impropriamente a orto, sono visibili
all'interno delle corti della villa. Vi € inoltre l'accesso alberato in direzione di
Villamagna fino agli spazi della torre dell'Orologio.

Anche l'intervento sulle costruzioni dovra essere concordato fra i proprietari: per
lintero insediamento (S. Donnino e S. Giovanni) il Piano di recupero dovra
stabilire caratteri e modalita degli interventi in modo assai piu dettagliato, fino
alla scelta dei materiali costruttivi da utilizzare. Il progetto deve curare in
particolare che i differenti usi in atto negli edifici e il frazionamento proprietario
non implichino come conseguenza la frammentazione dell'unitarieta
architettonica dei diversi tipi edilizi (villa, abitazioni rurali in linea, chiesa, torre
dell'Orologio, ecc.) per tempi e modi non coordinati della manutenzione ordinaria,
straordinaria e del restauro.

Particolarmente delicato l'intervento sulla villa che versa in parte in condizioni di
degrado architettonico e tipologico per interventi di manutenzione e
ristrutturazione e per usi che non sono compatibili con la conservazione dei
caratteri storici e del valore architettonico dell'edificio: tale degrado va risolto con
indicazioni puntuali di intervento da parte del Piano di recupero, che dovra
inoltre definire i modi d'uso degli spazi comuni o comunque degli elementi
architettonici unitari, quali terrazze e cortili, indipendentemente dalla divisione
proprietaria degli spazi. Il frazionamento di proprieta non esime dal definire
modalita unitarie di uso e conservazione del bene, che devono rispettare inoltre le
esigenze di tutte le diverse destinazioni d'uso esistenti (residenza turistica e
abitazione privata).

Gli usi consentiti sono quelli agricolo-produttivi, abitativi e/o ricettivi secondo la
compatibilita che le strutture architettoniche interne e esterne consentono.

Il Piano di recupero stabilira inoltre i contenuti della convenzione per la gestione e
la manutenzione degli edifici, cosi come degli spazi aperti secondo i criteri prima
indicati.

In attesa della formazione del Piano di recupero gli interventi di manutenzione o
nuove forme di uso dei manufatti, esterni e interni, devono rigorosamente
attenersi a queste prescrizioni; nessuna trasformazione sostanziale dei manufatti

esterni e interni potra essere posta in essere.
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6) Vicarello costituisce uno dei maggiori elementi che caratterizzano la parte nord del territorio
aperto, visibile fin dalla citta di Volterra.

Le caratteristiche architettoniche dell'insediamento assai unitarie nella loro
configurazione attuale, sia per quanto riguarda le costruzioni sia per gli spazi
aperti, pur provenendo da numerosi, successivi interventi di trasformazione e di
aggiunta (fino dall'epoca medioevale) richiedono che le trasformazioni e gli usi
possibili si pongano il problema della conservazione di tale specificitda come
finalita principale.

Infatti l'organizzazione degli spazi interni e quella degli spazi esterni sono, in
questo caso piu che in altri, strettamente connessi, in quanto l'insediamento si
sviluppa a terrazze degradanti verso il basso dalla cresta del colle su cui sorge,
con le coperture delle costruzioni di servizio che vanno a costituire gli spazi
esterni di accesso agli edifici rurali e di abitazione sovrastanti e con i
terrazzamenti degli orti e dei coltivi che segnano il passaggio dal costruito al
territorio agricolo aperto.

Quando anche dovesse avvenire un frazionamento della proprieta, trattandosi di
una medesima unita architettonica, dovranno essere stabilite modalita unitarie,
sia di uso sia di conservazione, in modo da evitare la frammentazione
dell'unitarieta architettonica stessa, non solo dei singoli edifici ma anche degli
spazi aperti.

In caso di riuso, anche parziale, l'intero insediamento dovra pertanto essere
sottoposto a un progetto complessivo di Piano di recupero, di iniziativa pubblica o
privata convenzionata, che comprenda gli spazi aperti fino all'inizio del territorio
agricolo estensivo e che stabilisca dettagliatamente: le possibilita di uso di ogni
edificio e costruzione, compatibilmente con la conservazione dei loro attuali
caratteri tipologici e architettonici; gli interventi di adattamento alle nuove
funzioni in modo assai dettagliato e comunque seguendo i criteri gia stabiliti nella
normativa generale per lintervento sulle preesistenze sia edilizie sia degli spazi
aperti; l'individuazione di beni architettonici e mnaturalistici di particolare
interesse eventualmente presenti e le necessita di loro conservazione.

Le possibili destinazioni d'uso sono quelle frammiste, residenziali e ricettive, le cui caratteristiche
(albergo, residences, appartamenti, ristorante, ecc ... ) e le cui localizzazioni nell'insediamento
dovranno essere individuate in base a una accurata analisi delle compabilita fra le esigenze delle

funzioni da introdurre e la conservazione tipologica e architettonica degli spazi interni ed esterni;
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usando per le diverse destinazioni le caratteristiche dell'edificato che si differenziano secondo
diversi manufatti. In ogni caso il rapporto tra residenza e ricettivita non potra essere inferiore al
30% della prima rispetto alla seconda.

Inoltre, sia le scelte architettoniche sia quelle di gestione dovranno prevedere il
mantenimento e anzi il rafforzamento dell'accessibilita all'insediamento e la
fruibilita all'utenza piu vasta, coerentemente con le funzioni di piccolo borgo che
Vicarello ha assolto nella sua storia di grande insediamento agricolo; dovranno
pertanto essere fruibili anche al pubblico esterno le attrezzature sportive e
ricreative, con modalita da definirsi, ed essere previsti spazi informativi sui beni
architettonici, ambientali e archeologici del territorio, con eventuali spazi
espositivi e didattici, sulle loro possibilita di fruizione, sui servizi ricreativi e
sportivi, sulle attrezzature turistiche, facendo di Vicarello una piccola sezione del
parco-museo della storia del territorio.

Una convenzione fra Amministrazione Comunale e proprieta regolamentera gli
obblighi delle parti, comprendendo anche quelli di manutenzione degli edifici e
degli spazi aperti: le scelte di manutenzione infatti, dovranno essere, nel caso di
proprieta divisa, concordate fin nel dettaglio e dovranno comunque essere
realizzate negli stessi tempi e con le stesse modalita su tutte le diverse
componenti architettoniche e vegetali, per quanto possibile affidando a un unico
operatore la loro attuazione.

7) 1l podere Rioddi, lungo la via provinciale del Monte Volterrano, in prossimita dell'incrocio con la
SS 68, € gia sede di attivita ricettiva. Tale attivita potra essere migliorata con la realizzazione di
attrezzature all'aperto, nell'area di pertinenza (impianti sportivi come piscina, campo da tennis,
eccetera), ma escludendo locali di servizio; tali attrezzature sono cioé da ritenersi parte integrante
dell'albergo e non pubbliche, per cui - con lo scopo di tutelare il delicato equilibrio dell'area -
prescrive che gli ambienti di servizio necessari alle attrezzature stesse (come ad es. gli spogliatoi e i
servizi igienici) debbano essere reperiti all'interno dei volumi esistenti, ovviamente nel rispetto della
normativa vigente in materia.

Vanno studiate con cura le colorazioni della eventuale piscina in modo tale che il
suo impatto visivo non costituisca offesa al paesaggio, evitando in ogni caso il
colore azzurro e colorazioni chiare. Si prescrive altresi che eventuali volumi
tecnici (p. es. impianto di riscaldamento della piscina) vengano realizzati

completamente interrati.
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8) Podere Castagneto, presso Ulignano. L'inserimento di attivita ricettive
agrituristiche avra lo scopo principale di salvaguardare il piu possibile la
presenza della vecchia casa, oggi quasi allo stato di rudere. La sostituzione
inevitabile di alcune parti sara effettuata senza intenti imitativi, ma nello spirito
delle prescrizioni per le nuove costruzioni contenute nelle presenti Norme; cio
vale anche per quanto riguarda le sistemazioni esterne, avendo cura di variare il
meno possibile gli assetti esistenti.

In particolare andranno tenute lontano dal fabbricato le automobili, realizzando
un parcheggio a monte, lungo la strada di accesso, nascosto alla vista da siepi o
piccole scarpate in terra.

Si da inoltre la possibilita di costruire un volume abitativo nuovo a valle della
vecchia casa, a distanza di 10 m da quello gia esistente, adibito ad abitazione del
coltivatore diretto: esso sara ad un piano, con sedime di 150 mq al massimo,
forma planimetrica rettangolare e altezza alla gronda di 3,50 m e con tutte le
indicazioni, circa le caratteristiche, di cui all'art. 33, punto 1 comma a, Titolo H

delle presenti Norme.

art. 61
CRITERI PER IL RIORDINO AMBIENTALE DI ALCUNE SPECIFICHE AREE
DEL TERRITORIO APERTO

I1 PRG per alcuni insiemi costruiti e aree nel territorio aperto fissa in aggiunta alle
Norme generali precisi criteri di intervento da attuarsi anche attraverso Piani di
riordino ambientale (art. 3 delle presenti Norme).

1) La sistemazione degli spazi esterni dei diversi poderi di Spicchiaiola
(Spicchiaiolona, ecc.), assai visibili anche da lontano e da molte parti del
territorio, deve recuperare il carattere rustico, compromesso da alcune recenti
sistemazioni, abolendo aiuole, cordonature, pavimentazioni e vegetazione
estranea alla cultura locale; per le costruzioni sistemando intonaci e infissi
secondo i criteri indicati nelle norme generali, anche in riferimento a funzioni
ricettive e di ristoro che vi si possono insediare, attraverso un apposito Piano di

recupero ai sensi dell'art. 5 delle presenti Norme.
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Particolare attenzione dovra essere posta a non alterare il profilo di cresta
dell'insediamento, ben visibile dalle aree a sud e a nord: esso & caratterizzato
dall'emergere in altezza dei resti della torre (che dovra essere conservata nel suo
stato attuale per copertura, intonaci, ecc. ) isolata sul colle e contornata da
vegetazione. Eventuali annessi agricoli e costruzioni in aggiunta dovranno
collocarsi piu a valle, senza compromettere tale caratteristica parte del paesaggio.
2) Impianto di frantumazione lungo la SS 439: aggiungere vegetazione arborea a
chioma espansa, in particolare lungo la strada statale, in modo da inserirlo
maggiormente nel paesaggio.

3) Le case rurali di localita Doccia richiedono per la loro localizzazione ai piedi
delle Balze e da esse ben visibili, la sistemazione degli spazi esterni con
eliminazione degli elementi di degrado ambientale, attraverso un Piano di
riordino ambientale, come indicato all'art. 3 delle presenti Norme.

4) Case rurali di S. Elena e Pomeracci (strada per Villamagna, dalla piana
dell'Era alla SS 439): togliere tettoie, recinzioni e capannetti, utilizzando i
manufatti esistenti per le funzioni in essi contenute.

5) L'intero gruppo di edifici di antica e recente costruzione facenti capo a S.
Ottaviano sono sottoposti a Piano di riordino ambientale che deve valorizzare gli
elementi storici presenti nell'area e dare unitarieta alle molte diverse costruzioni e
funzioni che si sono sommate, soprattutto di recente, senza una precisa volonta
progettuale: sistemazione degli spazi aperti dell'insediamento, togliendo le tettoie
precarie, liberando l'area da materiali di scarto, rendendo accessibile 1'oratorio e
garantendo la manutenzione della vegetazione a esso accostata, unificare gli spazi
di tutta le costruzioni con vegetazione arborea e arbustiva a gruppi, che abbia
caratteri architettonici analoghi a quella esistente attorno all'oratorio.

6) Mulino d'Era: l'edificio del mulino, oggi utilizzato solo come deposito,
nell'ampliamento dell'attuale struttura ricettiva di Mulino d'Era (a cui viene anche
aggiunto un nuovo volume gia previsto nel Piano di Fabbricazione) va integrato
alla sistemazione complessiva in corso di esecuzione. L'edificio del mulino, quindi,
va mantenuto come interessante testimonianza di architettura locale. Va
sottoposto a un intervento di vera e propria conservazione, mantenendo materiali
e forme attuak-: non andra intonacato, gli infissi dovranno per quanto possibile
essere riutilizzati; il suo uso € quello di servizio complementare alla ricettivita in

atto nell'area.
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I1 PRG prescrive quindi il non allargamento dalla strada in sua corrispondenza,
per motivi di interesse paesistico.

7) Poderi Pavone, Casale, Dessi sulla 55 439, in zona Montaperti: sistemare gli
spazi aperti e aggiungere vegetazione arborea a parziale copertura dei capannoni
agricoli.

8) Corbano: mediante apposita convenzione con i proprietari, deve essere
garantita l'accessibilita all'oratorio e deve essere assicurata la sua manutenzione.
9) Fognano: sistemazione degli spazi aperti, aggiungendo vegetazione a gruppi
latifoglie e arbusti) per dare unita all'insediamento costituito dal vecchio nucleo
rurale, da nuova residenza e da annessi agricoli; garantire l'accessibilita
all'oratorio e la sua manutenzione con apposita convenzione fra proprietari e
Amministrazione Comunale.

10) Annessi agricoli presso Cascina Citerna e Cascina al Vento, lungo la strada
da Volterra per Montecatini Val di Cecina: aggiungere vegetazione arborea e
arbustiva e sistemare gli spazi aperti.

11) Annessi agricoli isolati a lato della SS 68, presso il bivio per Montemiccioli:
aggiungere vegetazione arborea e sistemare gli spazi aperti.

12)  Allevamenti avicoli presso Ponsano: aggiungere vegetazione secondo i criteri di
sistemazione degli spazi esterni indicati all'art. 45 delle presenti Norme.

13)  Tignano (Ponsano): togliere il capannone prefabbricato con copertura a botte in cresta al
colle, assolutamente incongruo per forma, materiale, colore e localizzazione e sostituirlo con altro
di diversa forma e collocato vicino agli altri annessi agricoli. Sono da eliminare o modificare,
secondo i criteri indicati all'art. 49 delle presenti Norme, le recinzioni stabili diffuse su gran parte
del territorio e nell'insediamento. In caso di inserimento di funzioni ricettive nel vecchio nucleo,
potra essere riattivato il collegamento piu stretto con Ponsano, recuperando il tracciato in disuso.
14) L'insediamento di colonia Morselli, compresi gli edifici e gli annessi agricoli
aggiunti a nord e a sud, deve modificare i colori degli intonaci, sistemare gli spazi
esterni e connettere le diverse costruzioni in una unita formale attraverso la
piantumazione di alberi a chioma espansa e arbusti.

15)  Villetta isolata, di recente costruzione, presso il bivio per Mazzolla: eliminare la siepe di
recinzione e aggiungere vegetazione arborea e arbustiva a gruppi. Intonacare omogeneamente
I'intero edificio.

16) S. Cipriano: deve essere stabilita apposita convenzione con i proprietari per garantire

I'accessibilita all'insediamento e per la manutenzione delle architetture, in particolare anche del
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viale di accesso, sottolineato da filari di cipressi, con il piccolo monumento e del pelago; deve
essere tolta l'incongrua recinzione metallica degli spazi aperti della piccola villetta di recente
costruzione collocata a ovest del viale di accesso, lungo il quale potra allinearsi invece solo un‘alta e
compatta siepe.

17) 1 capannoni della "Colli di Volterra s.r.l.", localizzati presso Podere Gellino,
vicino a Mazzolla, costituiscono un insediamento di dimensioni eccessive e fuori
scala rispetto al piccolo insediamento rurale a cui si accostano non tanto in
contrapposizione, quanto con indifferenza: essi sono eccessivamente evidenti sia
dalla strada per Mazzolla sia dalla valle dei Fosci e dal Berignone: occorre
sistemarne gli spazi aperti e introdurre gruppi di vegetazione arborea a chioma
espansa e arbusti.

18)  Podere Pian della Casa (Mazzolla): vegetazione attorno ai capannoni, troppo evidenti dal
Berignone e dalla valle dei Fosci.

19)  La casa rurale Casina dei Fosci e gli edifici e le costruzioni rurali localizzati lungo la strada
dei Fosci nel tratto da Casina a Luppiano, Podere Picchio e Podere le Casette, che sono tutti
particolarmente visibili da molti punti, anche lontani del territorio, devono adeguare gli intonaci e
gli infissi alle indicazioni generali dell'art. 31 delle presenti Norme, sistemare gli spazi aperti
eliminando gli elementi di degrado e aggiungere vegetazione arborea e arbustiva a gruppi, facendo
ricorso, quando necessario a un Piano di riordino ambientale.

20) Casa rurale Belvedere lungo la Strada Pisana, nei pressi di S. Cipriano:
rifacimento dell'intonaco da stendere in modo omogeneo sull'intero edificio.

21) Gli insediamenti rurali di I Piano, Villa S. Cipriano e la Rocca vanno
sottoposti ad un unico Piano di riordino ambientale che comprenda anche gli
annessi e le costruzioni di servizio, con i quali si viene a formare un insediamento
pressoché continuo lungo la strada di accesso. Andranno in particolare eliminate
le tettoie e le costruzioni provvisorie che si ammassano sul lato rivolto verso nord,
sostituendole con una lunga costruzione bassa e compatta nel loro stesso sito.

22) Impianto per demolizione rottami in localita S. Vincenzo: si conferma
I'attuale destinazione con la previsione di un volume puntiforme di massimo 750
mc per ambienti di servizio; copertura con tetto a capanna in coppi, fronti a
intonaco a colori tradizionali secondo i campioni conservati in Comune,
prevalenza dei pieni sui vuoti con esclusione di sporti e infissi in alluminio
anodizzato. Si prescrive la recinzione dell'intero impianto con un filare continuo

di cipressi.

86



23) Per quanto riguarda il deposito di oli combustibili in abbandono posto al
km 35, si ritiene che una sua riconversione a diverso uso possa contribuire a un
suo migliore inserimento nel paesaggio. A questo scopo si prescrive la demolizione
di tutti i manufatti non piu utilizzabili, come gli impianti di sollevamento e la
integrazione del filare di cipressi che separa l'area dalla strada. E' consentito un
modesto aumento volumetrico (500 mc max) per completare il volume lineare
addossato al terreno nelle parti gia sbancate. La nuova destinazione, comunque,
non potra essere residenziale né tra quelle ritenute insalubri dalla legge.

24) In localita Papignanino Castroni, lungo la SS 68 alle porte est di Volterra,
I'attivita di officina meccanica puo essere sistemata realizzando un volume non in
precario, ma costruito secondo le regole generali delle presenti Norme, in fregio
alla strada d'accesso, con altezza massima m 3,50, cubatura non oltre 280 mc e
con una superficie coperta non eccedente 80 mq. Il lato piu lungo sara disposto
parallelamente al filare di cipressi esistente, che armonizzera il nuovo manufatto

al paesaggio della valle.

art. 62
CRITERI PER LA DEFINIZIONE E IL COMPLETAMENTO DI ALCUNI
INSEDIAMENTI NEL TERRITORIO APERTO

Il PRG fissa precisi criteri di intervento per la definizione e il completamento di
alcune aree per le quali non ¢ sufficiente il semplice richiamo alle norme generali.
Si tratta di un'area di completamento come quella del PIP di S. Quirico, di un'area
di definizione e completamento abitativo come quella di Prato d'Era; di un
complesso edificato con le aree annesse, infine, come la Tignamica - Colonia
Tanzi. destinata a accogliere i servizi carcerari.

Ognuna di queste aree ¢ definita da apposita Scheda per l'intervento.

1) PIP S. QUIRICO

I1 PRG prevede il complemento dell'area gia destinata ad attivita produttive sul
lato attivato e in parte realizzato, sia sul fronte opposto della strada, come
indicato sulla planimetria 1:10.000. Gli spazi comuni dovranno essere arredati

con filari di latifoglie, che vanno impiantati anche lungo la strada.
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La chiesa di S. Quirico dovra essere circondata di alberi sempreverdi a foglie

larghe che ne celino, almeno in parte, il, maldestro restauro integrativo.

2) PRATO D'ERA

L'area, collocata all'incrocio fra la SS 439 e la strada comunale di S. Ottaviano,
costituisce un piccolo nucleo urbano dove sono, presenti diverse funzioni di
servizio e di commercio, oltre quelle residenziali, che vengono confermate e
valorizzate dal PRG.

Va studiata con particolare attenzione la conservazione degli edifici dei Mulini
Rossi, 2, e delle sistemazioni degli impianti produttivi esterni (canali, macchine
idrauliche, arredi, ecc.) oltre che quelle interne agli edifici. Le nuove costruzioni
da inserire nell'area non devono alterare sostanzialmente il contesto in cui gli
edifici dei mulini si trovano, distruggendo in tal modo la leggibilita della funzione
storica produttiva delle attrezzature molitorie, che sono fra le piu conservate del
territorio volterrano.

Nuove costruzioni residenziali sono previste dal PRG nell'area piana a lato del
canale, cosi come da relativa planimetria. Si tratta di un insediamento, 1, di
cinque case accostate, al di la del piccolo canale del Mulino, a due piani su pianta
quadrata e cubatura massima di 1.000 mc. Con copertura a falde inclinate e
unico filo di gronda, con prevalenza sui fronti dei pieni sui vuoti, pareti
intonacate, senza sporti o balconi, collocate secondo i fili di sedime fissati in
planimetria (tav. 23).

La sistemazione degli spazi pubblici e privati va coordinata negli arredi,
recinzioni, pavimentazioni, illuminazione, nella valorizzazione della vegetazione e
degli elementi naturali presenti (come il bello e annesso albero in corrispondenza
dell'incrocio o il piccolo canale del mulino a lato della strada), attraverso un
progetto di riordino ambientale.

Infine il PRG prescrive il completamento della zona attrezzata in localita Pian dei
Gelsi secondo le concessioni gia operanti, cingendo l'intera area con filari di
alberi, come indicato in planimetria (tav. 23, 1:2000), mentre cancella le
previsioni ancora da realizzare per il Mulino Rossi, normato secondo quanto piu

indietro descritto.

3) TIGNAMICA-COLONIA TANZI
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Questo complesso € destinato dal PRG ad accogliere le funzioni di nuovo
complesso carcerario, al momento in cui la Fortezza sara adibita a Centro
Internazionale per l'Archeologia e per 'Ambiente.

Al momento della realizzazione di questa previsione i manufatti e le aree di loro
pertinenza saranno sottoposte a un Piano di recupero di iniziativa pubblica
concordato tra I'Amministrazione Comunale e gli Enti interessati (Ministero di
Grazia e Giustizia) che, nel rendere adatto al nuovo uso il complesso, ne
mantenga il piu possibile l'attuale caratteristica insediativa, anche se fosse

necessario aggiungervi nuovi volumi.

art. 63
CRITERI PER LA VALORIZZAZIONE DELL'AREA DEL MONTE VOLTRAIO-
MONTE NERO

E' un'area boscata che estende in direzione nord-sud e comprende ai margini il
Monte Nero e il Monte Voltraio, collegati da boschi di pregio come il Bosco
Fanciullo; € attraversata al centro in senso est-ovest dalla strada Sensano-
Ulignano-Prato d'Era.

Il governo dei boschi, in parte di proprieta pubblica, deve seguire i criteri gia
indicati all'art. 27 delle presenti Norme ossia finalita di tutela del suolo, ricreative
e produttive, e deve inoltre per tali ragioni provvedere a che non vi siano
interruzioni della continuita della superficie boscata nelle direzioni nordsud e
est-ovest, al centro e diminuzioni della sua quantita. Non vi possono essere
recinzioni, se non nei casi previsti all'art. 49 delle presenti Norme.

Nell'intera area, che € gia ora meta di attivita ricreativa e di caccia importante, la
fruizione va maggiormente organizzata con interventi di sistemazione dei percorsi,
segnaletica, accordi con i proprietari per l'attraversabilita dei territori e
I'accessibilita ai luoghi piu importanti, arricchendo di nuovi motivi di interesse,
senza alterazioni, i modi della fruizione tutti affidati al rapporto con la naturalita
dei luoghi stessi.

Gli interventi vanno realizzati attraverso un Piano di settore, che individua
puntualmente e diffusamente i beni culturali da valorizzare, sia architettonici sia

naturalistici, in aggiunta a quelli pit noti (quali la Chiesa e l'insediamento antico
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della Nera, le cascate; la cima di Monte Voltraio e la parete rocciosa; la villa della
rocca; i ruderi degli insediamenti antichi sulla cima di Monte Voltraio; i luoghi
delle leggende; la rete di sentieri di Bosco Fanciullo; ecc.) e detta le norme per la
loro conservazione. Esso definisce inoltre i caratteri della realizzazione dei
percorsi (scelta degli arredi, localizzazione puntuale, ecc.), dei punti di sosta, dei
parcheggi; gli interventi dovranno essere comunque molto leggeri', utilizzando
soprattutto la materia vegetale come materiale da costruzione. Definisce ancora i
punti di avvistamento della fauna all'interno delle aree raggiungibili a piedi
(capanni, sentieri, pannelli didattici, ecc.); predispone attrezzature didattiche in
loco (cartellinatura, depliants, ecc.) per la lettura dei caratteri della flora e della
vegetazione e dei resti di beni architettonici e culturali presenti.

Le strade dell'area non devono essere asfaltate e qualora si richiedano tratti
pavimentati, essi dovranno essere realizzati in ciottoli di pietra, come indicato
all'art. 45 delle presenti Norme.

I1 PRG stabilisce i caratteri da dare agli accessi all'area, denominati “Porte

dell'Area".

1) Accesso centrale da Bosco Fanciullo.

Va favorito l'accesso all'intera area boscata, sia in direzione nord sia in direzione
sud dalla strada che attraversa l'area in senso est-ovest (SensanoUlignano-Prato
d'Era), in corrispondenza del Bosco Fanciullo, bosco d'alto fusto, con sottobosco
non fitto, percorribile e segnato da molti sentieri. Valorizzazione significa in
questo caso fare interventi di manutenzione dei sentieri, di segnaletica delle mete
piu vicine e piu lontane dell'intera area boscata, fino a Monte Voltraio, in alcuni
casi di riapertura di tracciati (come l'itinerario per la Nera da sud); ai margini del
bosco, lungo tutta la strada che lo attraversa, verranno collocate poche
attrezzature leggere (tavoli e panche). Quando necessario occorreranno
convenzioni con i proprietari per garantire l'attraversabilita dei terreni e
I'accessibilita ai beni.

Il gruppo di edifici rurali di Bellosguardo, in caso di riuso a finalita non agricole,
ma ricettive, dovra costituire anche un punto di ristoro aperto al pubblico e un
punto di informazione sui caratteri e su quanto offre lintera area e piu in

generale l'intero territorio aperto di Volterra. Situato in posizione panoramica, €
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punto di sosta e al contempo di partenza per i percorsi che vanno a monte
Voltraio e alle Cave di pietra panchina, presso Pignano, da valorizzare.

Le aree di sosta per auto, numerose e di modesta dimensione, vanno ricavate ai
margini della strada e in corrispondenza degli incroci nel tratto che attraversa il
Bosco Fanciullo, e inoltre attorno al bivio per il Podere Castagneto, che

corrisponde all'inizio dell'area boscata.

2) Accesso da nord a Monte Nero e al resto dell'area.

Va riattivato l'accesso, mediante convenzione con il privato, al Monte Nero, con
un piccolo parcheggio in corrispondenza della fine della percorribilita, per calare
lungo la strada e in testa a essa.

Le opere di manutenzione della chiesa della Nera, rovina che emerge sulla roccia,
immersa nel bosco, caratterizzando fortemente il paesaggio, non devono alterare i

caratteri peculiari dell'insediamento.

3) Accesso da sud a Monte Voltraio e al resto dell'area.

La penetrazione nell'area avviene soprattutto dalla strada Roncolla-Pignano,
lungo la quale occorre prevedere dei punti di sosta: in particolare un parcheggio
ai piedi della salita di Monte Voltraio, punto che € anche luogo di partenza di
percorsi pedonali non solo al Monte, ma anche ad aree con termini come il piccolo
lago artificiale a sud; un secondo modesto parcheggio sara collocato al bivio per
villa La Rocca.

Villa La Rocca, in abbandono, € punto panoramico e luogo ideale per la partenza
di itinerari sia sul Monte Voltraio sia verso il bosco Fanciullo e Monte Nero. La
villa potra ospitare funzioni ricettive, di ristoro e di informazione, aperte a un
vasto pubblico, utilizzando i suoi caratteristici spazi aperti come belvedere. Anche
in attesa di interventi di riuso degli edifici, potra essere stipulata apposita
convenzione con il proprietario per poter organizzare e rendere accessibili gli spazi
aperti, attrezzandoli con poche panche e tavoli, prevedendo segnaletica e
informazione sull'intera area, rendendola luogo di partenza di itinerari.

Il progetto di riuso, che deve riguardare tutti gli edifici dell'insediamento e i loro
spazi funzionali all'aperto, dovra tendere a conservare gli attuali caratteri di luogo
emergente e fortemente caratterizzante il paesaggio, anche da assai lontano, che

l'insediamento di Villa La Rocca costituisce: in particolare dovra essere
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mantenuto lo spazio a prato e gli altri pini marittimi, senza alterazioni o
integrazioni dell'impianto vegetale. Le funzioni di belvedere non dovranno
comportare introduzione di arredi, costruzioni, attrezzature che modifichino gli
spazi aperti.

Le recinzioni nel territorio vanno eliminate.

Per l'insediamento di villa del Palagione gli interventi devono tener conto che essa
costituisce un elemento fortemente caratterizzante del paesaggio; non vi potranno
essere ampliamenti né nuove costruzioni. Si dovra garantire inoltre l'accessibilita,
invertendo l'attuale tendenza alla privatizzazione degli spazi.

Dovranno essere sistemate adeguatamente le parti e le costruzioni in abbandono
adiacenti alla strada, punto di partenza per itinerari

Un Piano di settore dell'area del Monte Voltraio - Monte Nero, ai sensi dell'art. 3
delle presenti Norme, va redatto a' cura dell' Amministrazione Comunale con la
collaborazione della Comunita Montana.

In attesa della formazione del Piano di settore, ' Amministrazione Comunale e la
Comunita Montana - ognuno secondo le proprie competenze - potranno procedere
soltanto a interventi di manutenzione e trasformazione coerenti con le
prescrizioni sin qui date dal PRG; il che significa la possibilita attuativa anche di

stralci parziali di intervento entro le linee fissate dal PRG stesso.

art. 64
CRITERI PER LA VALORIZZAZIONE DELL'AREA DEL BERIGNONE E DI TATTI

E' una vasta area unitaria che culmina nel Monte Soldano, composta nella parte
centrale dalle foreste del Berignone e di Tatti, delimitate ai margini dai torrenti
Fosci e Sellate e dal fiume Cecina e contornate da un cerchio di colline coltivate,
definite a nord dalla SS 68 e a ovest dalla strada per Mazzolla, che prosegue, a
sud, per Fatagliano.

I1 PRG conferma le finalita di utilizzo produttivo che essa ha avuto per secoli oltre
a quelle di tutela del suolo e al contempo conferma il suo ruolo di meta ricreativa
e di caccia di notevole importanza in tutte le stagioni dell'anno, sia per i residenti

sia per i turisti non solo volterrani. Il Piano di settore di cui all'art. 3 delle
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presenti Norme, dovra rispondere dunque a tali finalita per quanto riguarda l'area
del Berignone.

In particolare si dovranno progettare possibilita di fruizione diffuse
omogeneamente all'interno dell'area, predisponendo diversi punti di accesso
pedonale ai margini esterni dei boschi e collocando capillarmente attrezzature
minute all'interno, soprattutto ai margini per non alterare il tipo di uso attuale
che si fonda prioritariamente sui caratteri naturalistici.

Proprio per quest'ultima ragione tutti gli interventi finalizzati a costruire
attrezzature stabili dovranno essere molto leggeri', utilizzando anche la
vegetazione come materiale da costruzione.

In tutta l'area le strade non devono essere asfaltate ed eventuali tratti da
pavimentare dovranno essere realizzati in pietra, come indicato all'art. 45 delle
presenti Norme.

Deve essere garantita l'assoluta percorribilita del territorio boscato, in gran parte
di proprieta e di gestione pubblica, soprattutto nelle zone interne: non sono
pertanto ammessi sbarramenti a strade e sentieri, se non in numero assai
limitato ed effettuati dagli organismi pubblici di gestione con scopi di
regolamentazione della fruizione turistica, né recinzioni se non eccezionalmente
per scopi di forestazione, come gia definito all'art. 49 delle presenti Norme, o per
la tutela di particolarita naturalistiche.

La rete dei sentieri, unicamente attraverso i quali € possibile percorrere le aree
boscate che sono per lo piu a bosco ceduo fitto, potra essere potenziata, in
particolare con connessioni fra percorsi esistenti e con la riapertura di tracciati
non piu in uso, secondo le indicazioni dei piani di settore.

Va curata la segnaletica, da ottenere, soprattutto lungo i percorsi, con pochi segni
essenziali.

I1 Piano di settore dovra individuare punti di avvistamento della fauna, da
attrezzare opportunamente con capanni, sentieri, pannelli didattici; dovranno
essere predisposte attrezzature didattiche in loco (cartellinature, depliants, ecc.)
per la lettura dei caratteri della flora e della vegetazione, oltre che per quella degli
elementi di interesse storico e architettonico.

I1 Piano di recupero ambientale di cui all'art. 3 delle presenti Norme dovra
individuare puntualmente e diffusamente in tutta l'area i beni culturali sia

architettonici sia naturalistici, che si aggiungono a quelli piu noti (Torraccia,
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Castello dei vescovi , Mulino del Berignone, ex miniera di lignite, ecc. e indichera i
modi della loro conservazione.

Tutti gli insediamenti che sono all'interno dell'area boscata devono garantire I'accessibilita e la
fruibilita dei servizi essenziali (telefono, acqua, servizi igienici, ecc.). Piccoli edifici isolati interni
all'area potranno assolvere a funzioni di informazione e ristoro.

I1 Piano dovra inoltre: potenziare quantitativamente gli accessi ai torrenti Fosci e
Sellate,e i loro attraversamenti, cosi come al tratto del fiume Cecina che corre ai
margini dell'area; realizzare delle gerarchie nelle strade di accesso all'area boscata
in corrispondenza dell'immissione del torrente Sellate nel Fosci, riducendone
inoltre le larghezze; ripristinare il collegamento stradale da Casette a Renaio e a
Ponsano, sistemando i tracciati esistenti, oggi percorribili solo con fuoristrada, in
modo da costruire un anello stradale che circondi l'area boscata e colleghi i
principali insediamenti e gli accessi localizzati ai margini con un percorso privo di
interruzioni (attualmente bisogna tornare nuovamente sulla SS68).

I1 PRG individua quattro assi di accesso all'area boscata del Berignone-Tatti,
definiti "porte del parco".

1) L'asse Montemiccioli-Ponsano-Tatti costituisce l'accesso est alla parte centrale dell'area, ma
anche all'area boscata di Montescuro che ha zone di bosco pregiate e, in futuro, all'area attualmente
di rimboschimento (zona recintata fra Montemiccioli e Ponsano: rimboschimento della Comunita
Montana e zona di occupazione temporanea del Corpo Forestale dello Stato). Il piano di settore
dovra consolidare sia quest'ultima area sia Montescuro come estensione di quella di Berignone-Tatti
e governarla in previsione anche di un futuro utilizzo ricreativo (prevedendo sentieristica,
attrezzature, ecc.). Gli insediamenti di Montemiccioli e Ponsano vanno valorizzati, in tale contesto,
permettendo la formazione di funzioni ricettive, di ristoro e predisponendo servizi per
I’informazione e per la fruizione dell'area come il telefono pubblico e uno spaccio per attivita
commerciali (vedi artt. 58 e 58d delle presenti Norme). La dispensa di Tatti, di proprieta comunale,
deve essere attrezzata con servizi di ristoro, ricezione e piccola informazione. | parcheggi vanno
previsti sia lungo la strada di accesso a essa, con piccole aree di sosta in corrispondenza di slarghi e
incroci, sia poco prima di essa. Lo spazio aperto immediatamente attorno all'edificio deve essere
mantenuto a prato e attrezzato per la sosta con strutture temporanee e leggere.

2) L'asse Spicchiaiola-Ariano-Luppiano costituisce l'accesso da nord all'area e converge su
Luppiano, da attrezzare come luogo di sosta, belvedere e punto di partenza di escursioni.

Lupiano, rudere in abbandono di un -castello assai trasformato in tempi

successivi per assolvere a funzioni rurali, dovra ospitare funzioni ricettive, di
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ristoro e di informazione, in buona parte pubbliche, insieme all'edificio
immediatamente vicino, che sorge tangente alla strada, pressoché in abbandono
anch'esso. Il parcheggio va organizzato nell'area piana fra il castello e
quest'ultimo edificio, con interventi leggeri di sistemazione dell'area,
pavimentazione a prato o terra battuta.

L'edificio del castello dovra essere sottoposto ad un attento restauro conservativo
che risolva fra l'altro il problema del rifacimento o meno degli intonaci in base ad
una valutazione attenta dell'immagine storicizzata che la costruzione ha assunto
nella caratterizzazione del paesaggio. Dovra essere conservata la bella vegetazione
attorno.

Mulino Casalino di Sotto, dovra essere tutelato e valorizzato, collegandolo con un
accesso attrezzato a Luppiano e conservandone le tracce delle attrezzature
molitorie sia esterne che interne all'edificio.

Se Luppiano non fosse recuperabile a funzioni attive e comunque in attesa
dell'intervento, gli spazi aperti di sua pertinenza vanno organizzati come
belvedere, luogo di sosta e di informazione attrezzato, punto di partenza anche
pedonale per il Berignone.

3) Mazzolla costituisce il piu utilizzato e noto asse di accesso al Berignone.
L'insediamento, per il quale il PRG forma una specifica Scheda (art. 58b), assume
il ruolo di informazione e organizzazione della fruizione dell'intera area del
Berignone e, piu in generale, di quanto offre il parco-museo che il territorio
volterrano costituisce (mete di visita, attrezzature ricreative, sportive, didattiche,
ecc.).

I1 parcheggio auto relativo all'ingresso delle zone boscate va organizzato, con
pochi interventi, negli spazi subito all'esterno dell'attuale accesso ed essere
previsto semmai anche lungo le stradine vicine, sistemandone opportunamente i
margini.

Sia Colombaia vecchia, lungo la strada, sia il Podere del Pino possono avere
funzioni ricettive e di ristoro.

4) L'asse Fatagliano-Catignano costituisce l'accesso al Berignone da sud e da
Saline di Volterra.

Fatagliano ¢ un insediamento rurale, oggi in abbandono, collocato in un punto
dominante, da cui si gode una notevole vista sulle zone sud del territorio

volterrano. Gli interventi, sia pubblici sia privati, dovranno sviluppare le sue
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potenzialita ricettive, di ristoro e di servizio informativo. Dovranno inoltre
recuperare € mantenere in loco i resti di attrezzature e macchinari agricoli ancora
presenti, come piccola sezione del parco-museo della storia del territorio.

La strada che collega Fatagliano con Saline di Volterra, oggi non piu transitabile,
va rimessa in funzione, sia come percorso panoramico, sia come accesso diretto
da Saline di Volterra.

Catignano, casa rurale in abbandono, va valorizzato mantenendo i suoi caratteri
di rovina emergente e dominante sul territorio. Va reso accessibile a piedi e gli
spazi aperti adiacenti vanno sistemati a prato o terra battuta.

La segnaletica negli immediati pressi dell'ingresso ai boschi va particolarmente
curata. Va consolidato l'utilizzo a parcheggio dell'area a prato immediatamente
adiacente all'attuale ingresso ai boschi, con piccoli interventi di sistemazione, da
realizzare innanzi tutto con materiale vegetale, utilizzando essenze arboree e
arbustive congruenti con la vegetazione delle zone boscate vicine, pavimentazione
a prato e terra battuta. Questo Piano di settore, ai sensi dell'art. 3 delle presenti
Norme, va redatto a cura dell' Amministrazione Comunale con la collaborazione
della Comunita Montana. In attesa della formazione del Piano di settore,
I'Amministrazione Comunale e la Comunita Montana - ognuna secondo le proprie
competenze - potranno procedere soltanto a interventi di manutenzione e
trasformazione coerenti con le prescrizioni sin qui date dal PRG; il che significa la
possibilita attuativa anche di stralci parziali di intervento entro le linee fissate dal

PRG stesso.

art. 65
ELENCO DELLE COSTRUZIONI ESISTENTI NEL TERRITORIO APERTO
REDATTO AI SENSI DELL'ART. 1 DELLA LR. 10/79

Nello spirito generale della sua impostazione circa la tutela e la valorizzazione
delle presenze edilizie esistenti nel territorio aperto di Volterra, ai sensi dell'art. 1
della LR 10/79, dell'articolo unico, comma 6, della LR 35/79 e dell'art. 6 comma
d. della LR 59/80, il PRG elenca gli edifici nell'Allegato alla Normativa, con

l'avvertenza che dove il PRG, nel prescrivere la formazione di Piani di recupero,
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indica interventi puntuali, le categorie di intervento di cui alle leggi sopra

menzionate servono come "categorie di salvaguardia".
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TITOLO TERZO

IL PARCO ARCHEOLOGICO URBANO

98



art. 66
CRITERI PER LA FORMAZIONE DEL PARCO ARCHEOLOGICO URBANO

Caratteri generali

I1 PRG non individua una precisa area del territorio comunale come "Area del
Parco Archeologico Urbano". Esso comprende concettualmente una vasta area
territoriale attorno al colle di Volterra come ambito di studio nel quale individuare
e localizzare i confini del suburbium date le strette interrelazioni che hanno
caratterizzato il rapporto tra la citta e il suo territorio.

Infatti, la citta etrusca e il suo territorio vitale (altro € il territorio politico) devono
essere conosciute e tutelate assieme. Esiste tuttavia un duplice registro
storicamente determinato di questo nesso: a) citta e necropoli tra il IX e il V sec.
a.C.: lo spazio urbano vive in simbiosi profonda con le proprie necropoli, centrali
sul piano ideologico, in quanto gli antenati sono la legittimazione dei rapporti
sociali e del potere; b) citta e necropoli tra IV e VI sec. d.C.: la citta - sempre
intesa con le proprie necropoli - estende il proprio hinterland a un'area allintorno
di tre o quattro miglia, definendo quest'area come suburbium funzionale anche
sul piano economico e produttivo alla sua vita.

I1 Parco si configura, pertanto, come un insieme concreto di “luoghi" da
percorrere, in cui sostare, da cui guardare a distanza ravvicinata o talora molto
grande, secondo brani che, seguendo i percorsi tracciati, si dispiegano nella
mutevole morfologia del colle volterrano.

Queste aree sono sottoposte a un progetto unitario, da attuare anche per stralci,
formato in base ai criteri -generali e particolari- prescritti dalla presente
normativa.

Cio avviene nel tessuto di relazioni di un contesto gia dato in cui ¢ fondamentale
l'intreccio tra architettura della citta medioevale, persistenza di tracciati e resti
visibili delle citta precedenti (etrusca e etrusco-romana) e natura che le contiene e
le coinvolge entrambe, secondo modi specifici che il Parco mette in luce e
valorizza.

In questa ipotesi le mura del IV secolo , formidabile contenitore degli sparsi
villaggi villanoviani, non sono intese come un confine del parco, del resto

inesistente se non altro per la presenza all'esterno delle necropoli maggiori,
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quanto come l'ambito "urbano" essenziale di riferimento, e elemento
monumentale esse stesse, cui si rapportano le differenze urbane e paesaggistiche
che incontrano, e talora determinano, nel loro perimetro; con l'inclusione
allinterno di vaste aree produttive, che ancora oggi caratterizzano l'insediamento
volterrrano, con i rapporti con le porte e i percorsi di valico, con le diramazioni
esterne verso aree di significativo rapporto visivo.

Alcuni punti di vista strategici lungo le vie di accesso extra-urbane, quali la SS.68
o da parte opposta lungo la via che da Pisa conduce a Volterra, o altri che si
potranno aggiungere nelle piu immediate vicinanze, indurranno a fermarsi per
osservare -abbracciando le valli che dominava- il rapporto di Volterra con il suo
territorio che ne ha garantito il lunghissimo sviluppo nel tempo.

Questi punti potranno costituire piccoli, successivi, avamposti del Parco
Archeologico Urbano nel territorio, attrezzati come aree di sosta e di informazione
didattica, o piu specialisticamente collegati a aree di studio di interesse
archeologico o floro-faunistico a carattere storico.

Un disegno del genere individua i percorsi di visita - quelli urbani esistenti (in
tutto o in parte ricalcanti i piu antichi, o semplicemente riproposti per via
analogica con quelli) e quelli esterni alla citta costruita -come uno dei primi
elementi del Parco, in quanto elementi di relazione pedonale, vere o proprie
“passeggiate archeologiche" e non semplici collegamenti funzionali tra i
monumenti e le aree di scavo, indifferenti a quanto accade al loro intorno.

| percorsi fanno cosi parte di un preciso sistema di rapporti da e verso ogni luogo o area
archeologica, distinti per le loro intrinseche caratteristiche tra quelli a carattere decisamente
archeologico, quelli archeologico-naturalistici e quelli urbani.

Un segno continuo di delicata pavimentazione -ove opportuno- privilegiando sempre i sentieri in
terra battuta potra ricordare al visitatore, conducendolo, che siamo all'interno del Parco
Archeologico Urbano.

I percorsi sono comunque pensati in modo tale da non costituirsi come
alternativa tra “stellari” o "anulari"; il PRG sostituisce a questa visione
modellistica una visione piu reale che individua concretamente i tracciati
significativi per la presenza di testimonianze archeologiche e museali, o per la
"riscoperta" di tracciati antichi o per la bellezza di punti panoramici.

Altri se ne potranno individuare all'esterno degli ambiti urbani gia certi.
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Tutti i percorsi potranno far capo al Centro della struttura del Parco, fuori Porta
Fiorentina, come principale nucleo dei servizi didattico-informativi che trova
posto nella sede dell'attuale Macello comunale, opportunamente ristrutturata e
dotata di un ampio parcheggio sotterraneo.

I servizi di natura ricettivo-turistica o culturale e didattica, dovranno essere
individuati in maniera diffusa nell'lambito del Centro Storico; altri sono
puntualmente indicati in manufatti da recuperare per il loro carattere storico -
architettonico; altri ancora costituiranno le nuove architetture del Parco a pianta
10 x 10 mt. secondo precise localizzazioni, in ambiti extra-urbani, laddove non
sia possibile recuperare manufatti preesistenti (ormai i bei casali che punteggiano
la campagna sono stati in buona parte acquisiti da turisti stranieri) o dove, come
in ambiti urbani periferici, sia necessario riqualificare l'ambiente circostante,
riprogettando il confine tra natura e costruito.

Sia pure in questo disegno generale, € indispensabile ribadire l'importanza dei
lavori di consolidamento e sistemazione delle principali emergenze archeologiche
(le Mura, 1'Acropoli, il Teatro e le Terme).

Tra queste importante la sistemazione dell'area dell'Acropoli, non solo come
auspicata estensione del lavoro scientifico dello scavo che riassume
diacronicamente tutte le eta di Volterra, ma anche come realizzazione degli
elementi architettonici che, nel proteggere lo scavo, ne consentano la visita con gli
opportuni elementi didascalici di supporto. La forma di questo arredo & tra gli
elementi "di dettaglio" essenziali per l'immagine del Parco.

Diversa ma altrettanto importante, l'area del Teatro e delle Terme di Vallebuona
investe anche il ridisegno urbanistico complessivo del contesto paesaggistico e
monumentale, attraverso la ristabilitura del rapporto tra il monumento, l'area
archeologica complessiva e la valle, con opportune sistemazioni delle quote
altimetriche e lo spostamento della strada carrabile e del parcheggio.

Nel quadro complessivo uno specifico, particolare ruolo assumono alcuni elementi
urbani di riferimento.

Si e gia detto del Macello come Centro del Parco; a questo si aggiunge il Museo
Guarnacci, vero e proprio "centro storico" museale dell'intero Parco; e, ancora, le
Logge del Vescovado in Piazza dei Priori, recuperate come sede espositiva del

modello di Volterra e del suo territorio.
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Di risalto e portata eccezionale tra questi il sistema urbano della Fortezza -vero e
proprio punto di forza dell”immagine" del Parco- che la storia urbana e la
morfologia del luogo inscrivono necessariamente in un unico grande contesto
archeologico con 1'Acropoli e il Piano di Castello. La sua inclusione nel quadro
organico del progetto deve necessariamente affidarne la realizzazione a successive
fasi oltreché evidentemente a uno specifico progetto di recupero per farne -anche
a livello internazionale- il futuro Centro di Studi dell'Archeologia e dell' Ambiente,
riunendo in essa le due principali risorse del patrimonio culturale e dell'identita
di Volterra.

Un ultimo punto riguarda la questione dell'accessibilita al Parco e quindi dei
necessari parcheggi previsti dallo strumento urbanistico generale.

Le tavole di PRG tracciano sinteticamente le linee generali del Parco con i suoi
elementi principali come quadro d'insieme a tutte quelle preesistenze e quelle
opere di valorizzazione che ne costituiranno in concreto l'immagine unitaria, resa

dal progetto cui l'intera area € sottoposta.

Normativa puntuale

I1 PRG prescrive per la stesura del progetto del Parco Archeologico Urbano i
seguenti criteri particolari relativi alle diverse aree di intervento e agli elementi
puntuali da trasformare. Sono principi, cioe¢, cui il progetto deve attenersi, in
armonia con le altre prescrizioni del PRG nelle aree di contatto.

Questi elementi principali sono:

- L'area archeologica del Teatro e delle Terme di Vallebuona € un'area estesa a
tutte le importanti sistemazioni urbanistiche gia accennate e collegata ad alcuni
percorsi urbani di grande interesse (lungo il cardine dalla Porta all'Arco alla Porta
Fiorentina e dalla "postierla" riaperta sulle mura verso il vicolo Sarperi a Porta S.
Felice).

Importante anche la restituzione didascalica dei ritrovamenti vicini, nel Centro
Storico e nel quartiere immediatamente antistante fuori la Porta Fiorentina,

testimonianza del taglio operato dalle mura medioevali sulla citta piu antica.

- In continuita all'area archeologica di Vallebuona, di grande significato & il

recupero della stradina romana di fondovalle da raggiungere costeggiando
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I'edilizia recente costruita lungo la strada del Teatro e scendendo al manufatto del
Concino, da recuperare come servizio del Parco.

L'interessante tracciato, che si inoltra nei campi tra il botro e tratti di muro,
prosegue fino al mulino delllnferno e al mulino del Paradiso dove una
sistemazione recente ne fa perdere le tracce. E' da esaminare la possibilita di

riportarne alla luce l'intero percorso.

- Un nuovo percorso -carrabile e pedonale insieme- € costituito dalla nuova
strada di Vallebuona che si dirige verso la Torricella, ridefinendo il margine
sfrangiato dell'edilizia "moderna" verso il bel pianoro coltivato su cui campeggia il
rudere medioevale.

La realizzazione di questa strada -che puod avvenire anche in piu lotti funzionali- €
quella che permette l'interruzione del viale Ferrucci necessaria sia per la
prosecuzione degli scavi nell'area del Teatro Romano, sia per il ripristino delle sue
condizioni paesaggistiche. Essa consente, d'altra parte, un migliore scorrimento
nelle aree a nord di Volterra e un collegamento veloce tra la via Pisana e l'area di
Docciola, oggi reso difficoltoso dalla presenza di alcune curve a tornante in
prossimita del Macello.

I1 luogo della Torricella costituisce un'ulteriore meta del sentiero che, inoltrandosi
nei campi a partire dal tratto superiore della via Pisana e risalendovi da parte
opposta, lambisce i tratti di mura etrusche esistenti, riallacciandosi al circuito
pomeriale. Il percorso scopre continui scorci delle propaggini, naturali e costruite,

del colle.

- In questo ambito urbano, propaggine nord-occidentale del colle, si distende la
linea poderosa delle tracce murarie etrusche alle spalle di S. Giusto. Alla loro
presenza, che gia si impone a chi sale alla citta arrivando dalla bella via
extraurbana per Pisa, si collega tutta l'area non solo per la segnalazione di
ritrovamenti sepolcrali nell'immediato intorno della chiesa, ma anche per la
necessaria sistemazione della lunga fascia di terreno sottostante da recuperare
come servizi del Parco. Un percorso pedonale nel verde, da valorizzare, conduce
alla chiesa. Lungo la via Pisana, in un punto opportuno, una piazzola di sosta

costituira un altro punto di osservazione interessante.
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- L'abitato di Montebradoni, da sottoporre a un Piano di recupero di cui una
apposita Scheda (art. 58g delle presenti Norme) detta i principi, costituisce un
interessante "servizio" del Parco situato com'é in una zona dalla quale tutta l'area
¢ complessivamente percepibile. In particolare: da Montebradoni puo partire un
percorso pedonale verso la Badia e dal Il all'area delle Balze; parte degli edifici
recuperati possono essere sede dei servizi del Parco, in funzione ricettiva o di

semplice punto informativo.

- Il piano della Guerruccia costituisce un altro luogo di importante presenza
archeologica. La sistemazione del campeggio e delle aree di sosta prevista dal PRG
(art. 81 delle presenti Norme), dovrebbe riportare a condizioni il piu possibile
"naturali” il pianoro, limitando con opportune sistemazioni le intrusioni
incongrue (tanto dell'edilizia recente del borgo che si affaccia su questo lato come
su un "retro", quanto delle piantumazioni e recinzioni del campeggio). Il percorso
segue dall'alto le mura in vista della Badia e delle Balze per scendere poi lungo la
via della Frana.

Di qui un punto di eccezionale interesse paesaggistico si pud conquistare con la
risalita alla Porta Menseri che delimita il profondo cannocchiale prospettico
puntato sul paesaggio. Proseguendo per un tratto nel borgo di S. Giusto e
costeggiando i begli orti si raggiunge un casale che va recuperato come servizio
del Parco.

Dalla via della Frana il sentiero si ricongiunge al bellissimo circuito pomeriale
delle mura della Berniona e di Santa Chiara variamente affacciato sui declivi e gli
orti terrazzati sottostanti e piu oltre fino ad abbracciare con lo sguardo la valle del

Cecina.

- Quello di Santa Chiara € un luogo tra i piu suggestivi per la forza delle mura,
intatte.

Il sentiero (che necessita di opere di consolidamento per le frane e di liberazione
da incongrue piantumazioni a filare continuo) costeggia per un lungo tratto alla
base il muro altissimo da cui si affacciano enormi, bellissimi, lecci.

I1 forte dislivello esclude opportunamente da qualunque contatto 1'ambito
“moderno" soprastante. Un punto particolare di osservazione € quello. costituito

dall'ansa del terreno alla Penera che permette di cogliere a giusta distanza il bel
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rapporto tra le mura e le volumetrie soprastanti della scuola, sugli altri fronti,
purtroppo, notevolmente alterati da rifacimenti e aggiunte recenti e in corso.

Di qui il percorso prosegue lungo la linea presunta delle mura antiche o risale per
il vecchio borgo di S. Stefano verso Porta S. Francesco, sulle orme ideali

dell'antico decumano, inoltrandosi nel centro medioevale.

- Un'area archeologica di particolare rilievo, anche per le interessanti connessioni
tra la citta medioevale e le citta precedenti, ¢ quella delle Terme Guarnacciane e
della Porta S. Felice.

Quest'area - oggetto di una necessaria risistemazione complessiva della discesa
che dalla fonte medioevale attraverso la porta piu antica conduce alle Terme,
costeggiando resti e preesistenze di notevole interesse - si ricollega, risalendo, al
tracciato della via S. Felice e alle nuove sistemazioni del vicolo Sarperi,
ripercorrendo in qualche modo l'antico percorso di valico che a quota 'inferiore
univa le due parti. Dalla "postierla" di S. Lino riaperta sulle mura medioevali si

scende quindi all'area archeologica dei Templi e al Teatro di Vallebuona.

- Dall'area di S. Felice un nuovo percorso nei giardini esistenti potra condurre
fino alla Porta all'Arco, costeggiando dall'esterno le mura medioevali che nel

versante meridionale seguono quelle pit antiche.

- Un ulteriore tratto di interessante rapporto tra il "fuori" e il "dentro" le mura &
costituito dalla risalita dalla piazza Martiri, presso le nuove sistemazioni esterne
del parcheggio sotterraneo, al parco Fiumi lungo il ripido sentiero boscoso che le
costeggia. Un ascensore, posto lungo il viale dei Ponti nel luogo dell'attuale

fontana, consentira l'accessibilita al parco anche ai portatori di handicap.

- Il circuito pomeriale riprende dalla Porta a Selci lungo il viale Vittorio Veneto,
con le numerose tracce antiche incluse nelle mura medioevali, e di qui si dirama
in due direzioni.

L'una raggiunge S. Andrea inoltrandosi nel bosco dopo aver superato una
incongrua scalinata recente e conquista nei pressi del convento la bella veduta
della valle e, piu oltre, della citta medievale murata.

L'altra arriva con il circuito pomeriale alle mura del Golfuccio.
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Un percorso naturalistico, a tratti selciato, si dirama in quel luogo, inoltrandosi
nei campi in vista delle mura della Pescaia; un nuovo sentiero puo ricongiungerlo

al percorso pomeriale esterno.

- Un luogo di notevole significato della morfologia volterrana, per il grande campo
visivo che apre tra la citta murata, la valle profonda e la cinta medioevale che vi
scende a precipizio, € quello di Docciola. Il vuoto mette in comunicazione elementi
e parti urbane anche a notevole distanza come la Fortezza, riunendo in un unico
contesto diversi brani di storia. La bellissima scalinata e la nuova rampa
meccanica costituiranno un efficace collega mento. La valle - oggetto di una
profonda modificazione prevista dal PRG - viene riportata alle sue forme
11naturalP, liberandola dal terrapieno di riporto (attuale incongruo parcheggio) e
recuperando possibilmente il percorso di fondovalle che, nel ricollegarsi a un

percorso esistente, puo arrivare a Porta Diana.

- Infine, tra i percorsi esterni, un preciso ruolo, anche funzionale, acquista quello
che da Porta Fiorentina va al Centro della struttura del Parco (ex Macello) e di qui

puo proseguire verso l'importante area archeologica della necropoli del Portone.

Di diversa natura e ruolo i percorsi che tagliano la citta costruita, sugli antichi
tracciati o riproposti per via analogica sul senso di quelli, anche per gli stretti

rapporti -da illustrare didascalicamente- con la topografia medioevale.

a) Il percorso, che ha inizio dalla Porta all'Arco, di via di Porta all'Arco Matteotti -
Guarnacci, che costituisce 1'antico cardine.

Attraverso Porta Fiorentina si collega al Teatro e all'intera area archeologica di
Vallebuona, trovando un punto preciso di riferimento anche nell'edificio del
Macello.

b) Il percorso che segue longitudinalmente lo sviluppo della citta e del colle, come
un percorso decumanico, da Porta a Selci a Porta S. Francesco e oltre, passando
per via Don Minzoni (ove ha sede il Museo Guarnacci), via di Sotto, via Sarti-
Bomparenti, via Ricciarelli, via S. Lino.

I due tracciati fondamentali si incontrano nel luogo indicato del foro romano in

piazza S. Michele.
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c) Una diramazione importante investe la piazza dei Priori nelle Logge del Palazzo
vescovile per accogliere nel cuore medioevale il modello di Volterra e del suo
territorio.

d) Il percorso che dalle terme di S. Felice attraversa la citta lungo via S. Felice e vicolo Sarperi fino
a scendere a Vallebuona, di cui si é gia detto.

e) Il percorso -bellissimo- di via di Castello ( che nella ipotesi del Fiumi segue il
perimetro della cinta dell'Acropoli), sia a risalire dalla via dei Marchesi verso
I'Acropoli, sia proseguendo verso la Fortezza in direzione di Porta a Selci.

f) Importante connessione trasversale € costituita da quella tra la Fortezza e il
Museo Guarnacci che prosegue, con le sistemazioni esterne a Porta Marcoli, nel
percorso che, circondando le mura medioevali fino al balzo su Docciola, arriva in
vista di Porta Diana.

g) Infine, le due discese a Docciola; una delle quali -quella proveniente da piazza
XX Settembre- € dotata di scala mobile.

Il progetto del Parco Archeologico Urbano dovra precedere tutto l'insieme di questi
interventi, organizzandosi per organiche fasi attuative. Modifiche e aggiunte
eventuali che non si discostino dal senso dei criteri su esposti non costituiscono

Variante al PRG.
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TITOLO QUARTO

IL CENTRO STORICO ENTRO LE MURA MEDIOEVALI
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art. 67
NORMA QUADRO PER IL CENTRO STORICO ENTRO LE MURA MEDIOEVALI

1- L'intera area del Centro Storico di Volterra entro le mura medioevali -ai fini
della conoscenza delle parti e degli insiemi che ne costituiscono la struttura
morfologica e degli interventi e norme che si sono predisposte per la loro
valorizzazione e tutela- € suddivisa in contesti e sistemi.

Ai contesti corrispondono ambiti urbani signi