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DISCIPLINARE DI GARA 
 
OGGETTO: AFFIDAMENTO A TERZI DI AREA DESTINATA A CAMPEGGIO UBICATA 
IN VOLTERRA, VIA DI MANDRINGA MEDIANTE CONCESSIONE DI VALORIZZAZIONE 
E UTILIZZAZIONE A FINI ECONOMICI 
 
In esecuzione della deliberazione G.C. n. 39 del 07/03/2023 e della determinazione 
dirigenziale n. 209 del 16/03/2023, questo Ente intende individuare un operatore 
economico cui affidare la valorizzazione e la gestione economica di  di sua 
proprietà ubicata in e è presente il 

. 
7/R del 7/8/2018 ad oggetto: 

 
La valorizzazione delle aree è compresa nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni 
immobiliari anno 2023-2025, adottato con deliberazione G.C. n. 34 del 21/02/2023 
151 E 170 DEL D.LGS. 18 AGOSTO 2000 N. 267 - APPROVAZIONE SCHEMA DI 
DOCUMENTO UNICO DI PROGRAMMAZIONE (DUP) 2023-2025 e proposto per 

al Consiglio Comunale in concomitanza della nota di aggiornamento al 
documento unico di programmazione (DUP) per il triennio 2023/2025. 
 
Si precisa che l'aggiudicazione della presente procedura è subordinata 
all'approvazione del piano delle alienazioni e valorizzazioni da parte del consiglio 
Comunale. 
 
 
Art. 1 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE 

complesso immobiliare a 
viabilità interna, agli spazi a verde, ad un piccolo edificio con annessa tettoia, 
del quale è presente la reception, il bar e lo spaccio, ad un edificio costituito da due corpi 
di fabbrica adibito a servizi igienici e una piscina con annesso manufatto destinato a 
ripostiglio e locale tecnico  nel 
rispetto degli indirizzi contenuti nelle linee guida progettuali, nello schema di concessione 
e negli atti di gara approvati con determinazione dirigenziale n.209 del 16/03/2023. 
 
Il canone minimo annuo . 
 
La durata massima posta a base di gara della concessione è stabilita in 20 anni 
 

azione di gara. 
Alla concessione di cui al presente disciplinare non si applica il D.Lgs. n. 50/2016 salvo 
che per le disposizioni normative espressamente richiamate. 
Non è ammessa in nessun caso la sub-concessione; è fatta salva, però, la possibilità per il 
concessionario di affidare a terzi, purché in possesso dei requisiti previsti dalle normative 

attività di cui alla presente concessione nei limiti e con l
tecnica, ma sempre e comunque con risorse e responsabilità, giuridica ed economica, 
direttamente e interamente a carico del concessionario 
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Fa carico al concessionario  e 

attività. Al momento della richiesta di tali atti abilitativi dovrà essere in possesso dei 
requisiti previsti dalle normative per il rilascio degli stessi.  
 
 
Art. 2 - DURATA E VALORE DELLA CONCESSIONE  
La durata della concessione sarà quella offerta dal concessionario in sede di gara, fermo 
restando che non potrà essere superiore al limite massimo fissato in 20 anni ovvero 240 
mesi. /2024. 
Il rapporto avrà inizio dalla data di sottoscrizione della concessione. 
Ai fini fiscali il valore della concessione 
sede di gara. 
 
Art. 3 - SOGGETTI AMMESSI E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE 
3.1 Soggetti ammessi 
Sono ammessi a partecipare alla presente procedura tutti i soggetti singoli (imprese 
individuali, società commerciali, società cooperative, associazioni e fondazioni), i consorzi, 
i raggruppamenti temporanei di imprese o tra gli altri soggetti come sopra citati  costituiti 
o costituendi  (di seguito R.T.) in possesso dei requisiti di cui al successivo punto 3.2. 
Saranno ammessi anche operatori stabiliti in altri Stati membri, costituiti conformemente 
alla legislazione vigente nei rispettivi Paesi.  
 
3.2 Requisiti 

 
a) REQUISITI DI ORDINE GENERALE: 
1.  e s.m.i.; 
 
b) REQUISITI DI ORDINE SPECIALE: 
1. Operatore singolo o consorzi, in possesso di: 
 
1.1. capacità tecnica e professionale 
imprenditoriale, per un periodo non inferiore a 5 anni negli ultimi 10 anni, attività di 
gestione campeggi o strutture turistico-ricettive; 
1.2. capacità economica e finanziaria , per almeno 5 
anni negli ultimi 10 anni, un fatturato minimo annuo per la sola gestione di attività turistico 
ricettive 150.000,00; 
1.3. idoneità professionale 
(Iscrizione alla Camera di Commercio, Industria, Artigianato ed Agricoltura, ovvero 
iscrizione negli appositi Albi Regionali, Provinciali o Comunali); 
 
2. Raggruppamenti temporanei o consorzi ordinari (anche di operatori economici 
stabiliti in altri Stati membri) o GEIE che risultino complessivamente in possesso dei 
requisiti prescritti per gli operatori singoli, fermo restando che, quali requisiti minimi per 
partecipare al raggruppamento/consorzio ordinario/GEIE, il singolo operatore deve 
possedere almeno i requisiti di ordine generale e professionale. I requisiti di capacità 
economico-finanziaria e tecnico professionale di cui ai precedenti punti 1.1 e  1.2 della 
lettera b) devono essere posseduti nel suo complesso dai partecipanti. 

possesso dei requisiti sopra elencati. 
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3.3 Ulteriori precisazioni per la partecipazione di R.T. e consorzi.  
ita la presentazione di offerte da parte dei soggetti di R.T. e consorzi ordinari 

anche se non ancora costituiti. 
Per R.T. e consorzi ordinari tutte le dichiarazioni richieste per la presente gara dovranno 
essere prodotte da ciascuno degli operatori che costituiranno (o già costituiscono) i R.T. o 
i consorzi stessi.  
Nel caso di consorzi tra cooperative di produzione e lavoro ex L.422/1909 e s.m. e decreto 
legislativo del Capo provvisorio dello Stato n. 1577/1947, e consorzi tra imprese artigiane, 
così come nel caso di consorzi stabili, tutte le dichiarazioni richieste per la presente gara 
dovranno essere prodotte dal consorzio stesso; in entrambi i casi, le dichiarazioni relative 
al possesso dei requisiti di ordine generale dovranno essere presentate anche dai 
consorziati per i quali il consorzio stesso concorre e che sono stati indicati in fase di gara. 

medesimi dichiarino di concorrere per conto della stessa impresa associata. Tale 

fra quelle indicate come soggetti per conto dei quali i Consorzi concorrono.  
È vietata la partecipazione alla medesima gara dei Consorzi tra cooperative o imprese 
artigiane o stabili e delle imprese ad essi consorziate per le quali il consorzio stesso ha 

penale (turbata libertà degli incanti) e comporterà  del consorzio e delle 
consorziate concorrenti. 
È vietata qualsiasi modificazione alla composizione dei raggruppamenti temporanei e dei 
consorzi ordinari di concorrenti rispetto a quella risultante dall'impegno presentato in sede 
di offerta, fatti salvi i casi di subentro disciplinati dallo schema di concessione. 

Consorzio Ordinario possa ritirarsi dallo stesso a condizione che i rimanenti componenti 
soddisfino tutte le condizioni in merito ai requisiti di partecipazione richiesti non potendo 
essere ammessa la sostituzione. 
Tutte le prescrizioni di cui al presente articolo costituiscono elementi essenziali per 

no poste a tutela 

imparzialità, parità di trattamento, trasparenza, proporzionalità, pubblicità, tutela 
inosservanza di anche una sola di esse 

costituisce motivo di esclusione dalla gara.  
 
Art. 4 - CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE 

più vantaggiosa, con applicazione del metodo aggregativo compensatore, sulla base dei 
seguenti elementi: 
 
a) PARAMETRO QUALITATIVO - MAX PUNTI 88 
 
Il parametro sarà valutato sulla base dei seguenti elementi: 
 
1. VALORE DEL PROGETTO TECNICO (MAX PUNTI 60)   
Fermo restando che tutti gli interventi proposti dovranno essere conformi al vigente 

i seguenti sotto 
elementi. Nel caso di proposte in contrasto con lo strumento urbanistico vigente
elemento sarà attribuito un punteggio pari a 0 (zero). 

0)    
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La valutazione riguarderà il pregio architettonico della soluzione proposta, con particolare 

qualità estetico-formale degli interventi proposti.  
1.2 CARATTERISTICHE TECNICO/FUNZIONALI DEI LAVORI (MAX PUNTI 20)   
Sarà complessivamente valutata la qualità tecnico/funzionale con particolare attenzione 
agli spazi funzionali, alla realizzazione di nuovi fabbricati o riqualificazione degli esistenti 
adibiti a reception, bar,  
piscina e degli impianti a servizio delle piazzole, alla eventuale riorganizzazione delle 
piazzole con particolare riguardo ad una migliore fruibilità per i camper, nonché 

qualità, manutenibilità e durata nel tempo.  
1.3 CARATTERISTICHE DI SOSTENIBILITA' (MAX PUNTI 10) 
La valutazione riguarderà le scelte progettuali (edili, impiantistiche, ecc.) con riferimento 

eco-compatibilità, sostenibilità ed efficienza energetica del complesso. Saranno, in 
particolare, valutate proposte volte a ridurre il consumo di risorse, le emissioni sonore, 
ecc. 
1.4 INTERVENTI AGGIUNTIVI FINALIZZATI IMPLEMENTAZIONE ED ALLA 

 (max 10)     
Saranno valutati tutti gli interventi aggiuntivi, ivi comprese eventuali attrezzature, previsti 

che costituiscono un miglioramento del servizio 
fornito 
ricreative (piscina, area giochi per bambini, gioco bocce, ecc.).   
. 
 
2. QUALITÀ DEL PROGETTO DI GESTIONE (MAX PUNTI 20)   
Sarà complessivamente valutata la qualità del programma delle attività poste in essere dal 
concessionario per la valorizzazione e la gestione a fini economici della struttura. In 
particolare, saranno valutati la qualità dei servizi erogati (bar, spaccio, servizi wi-fi gratuiti 
ecc.) e delle attività che si intendono intraprendere con riferimento alla loro qualità, 

integrazione delle diverse iniziative tra di loro, quali a titolo esemplificativo attività 
escursionistiche nel territorio, visite guidate, attività di animazione, 
degli animali domestici, ecc. Sarà inoltre valutato il programma che si intende attuare per 
la promozione turistica della struttura finalizzata ad una maggiore visibilità e ad un suo 
conseguente sviluppo. 
 
3 CONOMICO FINANZIARIA (MAX PUNTI 8)     
 Saranno valutati: 

i elaborati 
progettuali aventi rilevanza economica (computo metrico estimativo dei lavori, costi della 
manutenzione e prospetto dettagliato dei costi e dei ricavi) saranno esposti tutti gli 
elementi; 

e coperture proposte; 

economica del Comune concedente e il fatto che a fine concessione tutte le opere e 
migliorie realizzate saranno acquisite al patrimonio indisponibi  
 
b) PARAMETRI QUANTITATIVI (MAX PUNTI 12) 
 
Il parametro sarà valutato sulla base dei seguenti elementi: 
 



 

Disciplinare  Pagina 5 di 16 

1.INCREMENTO DURATA PERIODO APERTURA ANNUO  (MAX 3 PUNTI) 
mento dovrà essere indicato in giorni e costituisce il periodo di apertura aggiuntivo 

rispetto a quello obbligatorio di 180 giorni che va dal 1° aprile al 30 settembre di ogni 
anno. Il punteggio sarà assegnato secondo la seguente formula:  
Vi = (Gi/Gmax) * Pmax 
dove: 
Vi = Punteggio risultante 
Gi = Giorni aggiuntivi offerti dal concorrente i-esimo 
Gmax = Giorni aggiuntivi massimi tra quelli offerti 

 
 

al solo periodo obbligatorio 
parametro in questione. 
 
 
2. DURATA DELLA CONCESSIONE (MAX PUNTI 4) 

 data di 
rilascio della concessione. Non saranno ammesse offerte che quantificheranno una durata 
superiore a 240 mesi (corrispondenti a 20 anni). Il punteggio sarà assegnato secondo la 
seguente formula:  
Vi =  (Dmax  Di)/(Dmax  Dmin)    * Pmax 
dove: 
Vi = Punteggio risultante 
Dmax= durata massima tra quelle offerte (comunque non superiore a 300 mesi) 

-esima 
Dmin = durata minima tra quelle offerte 

 
 

roposta di confermare 
la durata massima di 240 
il parametro in questione 
 
3. CANONE CONCESSORIO ANNUO (MAX PUNTI 5) 

esso con un 
massimo di due decimali. 
Il punteggio sarà assegnato secondo la seguente formula: 
Vi = (Ci  Cmin)/Cmax-Cmin) * Pmax 
dove: 
Vi = Punteggio risultante 
Ci = Canone offerto dal concorrente i-esimo 
Cmax = Canone massimo offerto dai concorrenti 
Cmin 10.000,00 

 
 

 
 
Criteri motivazionali relativi ai parametri qualitativi 
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-finanziaria, dei punteggi sopra indicati 
per ciascun elemento e sotto elemento, la commissione valuterà le proposte e attribuirà un 
giudizio cui corrisponderà un coefficiente, secondo la seguente griglia di valori: 

 
 

 
 

 
 

Il giudizio sarà attribuito da ciascun commissario sulla base del grado di soddisfacimento 
 

 
progetto in relazione agli aspetti oggetto di valutazione e pieno soddisfacimento 

 
 

progettuale degli aspetti oggetto di valutazione e rilevante soddisfacimento 
 

  
progettuale degli aspetti oggetto di valutazione ed apprezzabile soddisfacimento 

 
  erta giudicata di discreta qualità per discreta trattazione 

progettuale degli aspetti oggetto di valutazione e discreto soddisfacimento 
 

 
progettuale degli aspetti oggetto di valutazione e minimo soddisfacimento 

 
  

tra la documentazione di gara  
 
Effettuata tale valutazione, la commissione
procederà a calcolare la media dei coefficienti espressi per ciascun elemento di 
valutazione e moltiplicherà il coefficiente così ottenuto per il punteggio massimo sopra 
stabilito per lo stesso elemento. 
Qualora 
di valutazione, in quanto contrastante con le linee guida progettuali, sarà richiesto al 

 alle 
citate linee guida. 
 
Omogeneizzazione delle valutazioni dei parametri qualitativi alle valutazioni dei parametri 
quantitativi 
Al fine di rendere omogenee le valutazioni relative ai parametri di carattere qualitativo e 
quelle relative ai parametri di carattere quantitativo, come di seguito riportati, alla migliore 
valutazione degli elementi qualitativi sarà attribuito il coefficiente 1 che originerà 

i a.1., a.2. e a.3.: 
punti 60, punti 20 e punti 10), alle altre offerte saranno attribuiti coefficienti in misura 
proporzionale secondo la seguente formula: 
Ci = Vi/Vmax 
dove: 

-esima 
Vi rappresenta la valutazione del parametro qualit -esima 
Vmax rappresenta la più alta valutazione del parametro qualitativo tra le offerte 
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presentate 
 
Art. 5 - MODALITÀ DI PRESENTAZIONE E CRITERI DI AMMISSIBILITÀ DELLE 
OFFERTE  
5.1 Documentazione da presentare 

erta e le documentazioni, a pena di esclusione dalla gara, devono 
pervenire, a mezzo raccomandata del servizio postale, oppure mediante agenzia di 
recapito autorizzata  entro e non oltre il giorno 17/04/2023, ore 12:00 presso 
Protocollo del Comune di Volterra, posto in piazza dei Priori,12 ; è, altresì, facoltà dei 
concorrenti la consegna a mano dei plichi, dalle ore 9,30 alle ore 12,30 dei giorni compresi 
dal lunedì al venerdì, il martedì e il giovedì anche dalle ore 15,30 alle 17,30, presso lo 
stesso ufficio protocollo  
I plichi devono essere chiusi e controfirmati sui lembi di chiusura, e devono recare 

-  le indicazioni 
relative al settore di destinazione (Settore 5 Servizi alla persona, Gestione amministrativa 
del patrimonio, Funzione Associata Istruzione Pubblica

 nonché la dicitura  
Non si darà corso al plico su
gara, al nominativo del soggetto partecipante oppure non sia apposto l'esatto indirizzo di 
recapito o, ancora, pervenga in condizioni tali da far ritenere violato il principio di 
segretezza delle offerte. Non sono ammesse offerte condizionate o con riserva, quelle 
espresse in modo indeterminato e quelle per persone da nominare.  
Il recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio dei mittenti. Nel caso di 
trasmissione tramite il servizio postale o corriere, Amministrazione non si assume alcuna 
responsabilità ove, per qualsiasi motivo (modalità operative di Poste Italiane, disservizio 
postale, fatto di terzi, caso fortuito o forza maggiore), il plico stesso non giunga a 
destinazione,  
Le modalità e il termine sopra indicati hanno carattere tassativo e, pertanto, non sarà 
ritenuta valida alcuna offerta o documento pervenuti al di fuori del termine sopra indicato, 
anche se sostitutivi o integrativi di offerta precedente. 
I plichi devono contenere al loro interno, a pena di esclusione, tre buste, a loro volta 

mittente e la 
dicitura, rispettivamente - Documenta  Offerta tecnico-finanziaria e 

-  
 
5.1.1. DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA  
Nella busta - devono essere contenuti, a pena di esclusione dalla 
gara, i seguenti documenti: 
1. domanda di partecipazione (allegato 1)
16,00 ogni quattro facciate scritte e comunque ogni 100 righe, sottoscritta dal legale 
rappresentante del concorrente, nella quale: 

 di consorzio cui il 
concorrente stesso appartiene; 

GEIE non ancora costituiti, la domanda deve essere resa e sottoscritta da tutti i soggetti 
che costituiranno il predetto raggruppamento o consorzio  che, in 
caso di aggiudicazione, gli stessi operatori conferiranno mandato collettivo speciale con 
rappresentanza ad uno di essi, da indicare nella medesima domanda, qualificato come 
mandatario, il quale firmerà la concessione per accettazione in nome e per conto proprio e 
dei mandanti. 
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Alla domanda deve essere allegata, a pena di esclusione dalla gara, copia fotostatica di 
un documento di identità del/dei sottoscrittore/i; la domanda può essere sottoscritta anche 
da un procuratore del legale rappresentante ed in tal caso va trasmessa la relativa 
procura. 
2. dichiarazione/i sostitutiva/e resa/e ai sensi del D.P.R. n. 445/2000, completa di copia 
del/i documento/i di identità del/i sottoscrittore/i, oppure, per i concorrenti non residenti in 
Italia, documentazione idonea equivalente resa/e secondo la legislazione dello stato di 
appartenenza, relativa/e al possesso dei requisiti generali e speciali, da rendersi 
utilizzando i modelli allegati al presente disciplinare (allegato 2 per i requisiti generali, 
allegato 3 per i requisiti speciali) oppure in altra forma, purché siano riportate tutte le 
dichiarazioni contenute nel modello allegato. 
Si ricorda che nel caso di partecipazione in raggruppamento temporaneo o consorzio 
ordinario o GEIE costituiti e non costituiti, la/le dichiarazione sostitutiva di cui al presente 
punto 2 deve/devono essere resa e sottoscritta da tutti i soggetti che costituiranno il 
predetto raggruppamento o consorzio o GEIE. 
In caso di consorzi tra cooperative o tra imprese artigiane e di consorzi stabili, le 
dichiarazioni relative al possesso dei requisiti di ordine generale devono essere rese e 
sottoscritte anche dai consorziati per i quali il consorzio stesso concorre; 
(nel caso di raggruppamento temporaneo di imprese o consorzio o GEIE già costituito): 
3. originale o copia autenticata della procura relativa al mandato collettivo irrevocabile 
con rappresentanza conferito alla mandataria per atto pubblico o scrittura privata 
autenticata, ovvero Raggruppamento Temporaneo, 
Consorzio o GEIE già costituiti; 
(Nel caso di consorzi tra società cooperative di cui alla L. 422/1909 e al D. Lgs. del Capo 
Provvisorio dello Stato n. 1577/1947 e consorzi tra imprese artigiane di cui alla L. 
443/1985, nonché nel caso di consorzi stabili): 
4. dichiarazione sostitutiva resa ai sensi del DPR 445/2000 attestante il possesso dei 
requisiti generali di cui al precedente punto 2., che deve essere rimessa anche da tutte le 
imprese consorziate indicate dal consorzio quali imprese per le quali il medesimo 
consorzio concorre. 
Le dichiarazioni sostitutive devono essere rimesse da tutti gli eventuali ulteriori legali 
rappresentanti, direttori tecnici (ove presenti), soci in società di capitale con meno di 
quattro soci e cessati dalla carica, secondo quanto contenuto nei modelli acclusi in calce a 
tale allegato. Si specifica che in caso di società diverse da s.n.c. e s.a.s. costituite da 2 
soci in possesso del 50% ciascuno delle quote, le dichiarazioni debbono essere prodotte 
da entrambi i soci. 
Qualora sia impossibile ottenere la dichiarazione da parte di tali soggetti, il Legale 
Rappresentante può rimettere, con propria dichiarazione, la conoscenza o meno dei fatti 
oggetto di obbligo dichiarativo. Tale dichiarazione sostitutiva resa ai sensi del D.P.R. 
n.445/2000 è ammessa solo nel caso in cui tali fatti siano di piena e diretta conoscenza 

fusione societaria, si considerano cessati dalla carica anche i legali rappresentanti, 
direttori tecnici (ove presenti) e amministratori che hanno operato presso la società 

relativa carica in detto periodo. 
5. dichiarazione di impegno, (allegato 4) qualora si pervenga ad una consegna 

 o 
della concessione tata mancanza dei requisiti, 
ad assumere a proprio rischio le spese eventualmente sostenute nel periodo intercorrente 

 o della concessione 
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6. Garanzia di 3.000,00 (tremila/00) mediante cauzione o fideiussione, sottoscritta dal 
fideiussore. La cauzione può essere costituita con assegno circolare o in titoli del debito 
pubblico garantiti dallo Stato al corso del giorno di deposito, presso una sezione di 
tesoreria provinciale o presso le aziende autorizzate, a titolo di pegno a favore del 
Comune di Volterra. La fidejussione può essere bancaria o assicurativa o rilasciata da 

legislativo 1 
settembre 1993, n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di 
garanzie e che sono sottoposti a revisione contabile da parte di una società di revisione 
is . 161 del Dlgs 24/02/1998 n. 58, in originale. La fideiussione 

dovrà contenere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del 

 
Tale garanzia sarà restituita ai concorrenti non aggiudicatari entro 60 giorni 

rrente aggiudicatario al momento del rilascio della 
concessione. 
La mancanza di anche uno soltanto degli elementi sopra elencati costituisce causa di 
esclusione, fatto salvo quanto previsto dal successivo art. 6. 
In caso di riunione dei concorrenti, la garanzia è presentata, su mandato irrevocabile, 

responsabilità solidale nel caso di raggruppamento temporaneo di tipo orizzontale, e con 
-  raggruppamento temporaneo di tipo verticale. 

Nel caso di raggruppamento temporaneo non ancora costituito, la garanzia può essere 
presentata e firmata dalla sola impresa mandataria purché, a pena di esclusione, nella 
stessa siano chiaramente indicati tutti 
inadempimento.  
7. Sopralluogo. I concorrenti dovranno effettuare un sopralluogo obbligatorio presso la 
struttura per presa visione degli spazi, della loro conformazione, delle misure, 
caratteristiche e vincoli. 

 in 

 
Ai fini dell'effettuazione del sopralluogo, i soggetti concorrenti dovranno richiedere 
appuntamento al responsabile del Procedimento Rossella Trafeli  tel. 0588/521122. e-mail 
r.trafeli@comune.volterra.pi.it, almeno 3 giorni prima della data richiesta. I sopralluoghi 
saranno effettuati sino a 7 giorni prima della data di scadenza per la presentazione delle 
offerte. 
Il sopralluogo è effettuato, con il Responsabile del Procedimento o suo delegato, dai 
seguenti soggetti: 

 titolare o legale rappresentante del soggetto partecipante (tale condizione va 
comprovata con esibizione di documento di identità e di certificato CCIAA o 
equivalente per operatori economici esteri); 

 direttore Tecnico (ove presente) (tale condizione va comprovata con esibizione di 
documento di identità e di certificato CCIAA o equivalente per operatori economici 
esteri); 

 soggetti muniti di procura notarile (comprovata mediante esibizione di documenti di 
identità del procuratore e copia della procura notarile); 

 soggetto tecnico delegato dal titolare o legale rappresentante de
dipendente dell'impresa stessa. In tal caso è necessario che costui presenti 
dichiarazione sostitutiva ai sensi degli artt. 46 e 47 del Dpr 445/2000 a firma del 
titolare o rappresentante legale dell'impresa, nella quale specifica le mansioni 
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La documentazione attestante quanto evidenziato nei punti precedenti dovrà essere 
inviata  di posta elettronica sopra indicato prima del sopralluogo, al fine di 
accelerarne le operazioni. 
Si precisa che ogni soggetto anche se rappresentante legale non potrà rappresentare più 
di un operatore (pertanto sarà rilasciata una sola attestazione a soggetto). 
In caso di raggruppamento temporaneo o di consorzio ordinario o GEIE costituiti o non 

sarà designata quale capogruppo oppure da una delle imprese facenti parte del 
raggruppamento temporaneo o del consorzio ordinario già individuata o che sarà 
individuata quale mandante. La mancata effettuazione del sopralluogo da parte di almeno 
un componente del raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario o GEIE costituiti o 
non costituiti costituiscono motivo di esclusione immediata. 

a sarà conservata 

 documentazione 
clusione, 

tuttavia, in caso di mancanza, si procederà ad escludere il concorrente qualora non risulti, 
 

 
5.1.2 Conseguenze in caso di elementi e/o dichiarazioni mancanti, incomplete o 
irregolari. 
Le dichiarazioni sostitutive ai sensi del D.P.R. 445/2000 di cui al precedente art. 5.1.1 
devono essere redatte preferibilmente in conformità ai modelli allegati al presente 
disciplinare. Qualora non siano utilizzati tali modelli, la documentazione presentata dovrà 
contenere tutte le dichiarazioni richieste in quanto qualificate come essenziali perché 
relative al possesso dei requisiti previsti dalla normativa vigente per la partecipazione. 
La sottoscrizione di tutte le dichiarazioni semplici e sostitutive richieste dal presente 
disciplinare (anche da tutti i soggetti che costituiranno il raggruppamento temporaneo di 
imprese o consorzio ordinario) è adempimento essenziale, in quanto imposto dal DPR 
445/2000 e previsto a garanzia della certezza  
Qualora il concorrente sia costituito da raggruppamento temporaneo, o consorzio ordinario 

debbono essere sottoscritte da tutti i soggetti che costituiscono il concorrente, per 
 

Fatto salvo quanto evidenziato al precedente punto 7 in ordine alla obbligatorietà del 
sopralluogo, le dichiarazioni e le documentazioni di cui ai punti 1, 2, 3, 4 e 5 sono richieste 
a pena di esclusione dalla gara, in quanto attengono alla certezza sul contenuto 

 
 
MODALITÀ PER LA CONSULTAZIONE DEGLI ELABORATI TECNICO-AMMINISTRATIVI 
Gli elaborati tecnico-amministrativi sono consultabili sul sito internet del Comune di 
Volterra, www.comune.volterra.pi.it, nella sezione Amministrazione trasparente - Bandi di 
gara e contratti.  
 
 
5.1.3 DOCUMENTAZIONE OFFERTA TECNICO-FINANZIARIA E TEMPORALE 
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Nella busta - Offerta tecnico- deve essere contenuta, a pena 
, la seguente 

documentazione: 
B.1 Progetto tecnico di massima redatto e sottoscritto da professionista abilitato composto 
da: 
1. Relazione Tecnica comprendente: 

 Descrizione puntuale delle opere in progetto con dettagli relativi ai materiali e alle 
specifiche tipologie e caratteristiche degli stessi (es. capacità di isolamento, ecc.), 
colori, tipi di finiture, compreso le sistemazioni esterne, eventuali recinzioni, ecc; 

 Descrizione puntuale degli interventi e delle attrezzature aggiuntivi che 
costituiscono un miglioramento del servizio fornito e contemporaneamente requisito 
per un potenziale futuro incremento della classificazione. 

 Descrizione dettagliata degli impianti e del loro funzionamento; 
 Le verifiche urbanistico-edilizie, igienico-sanitarie, (superfici minime vani, larghezze 

minime, calcolo superfici coperte, rapporti aeroilluminanti); verifica della normativa 
antincendio e delle ulteriori norme vigenti; 

2. Elaborati grafici comprendenti: 
  
  
 Foto inserimento e/o rendering del complesso, con la vista di tutte le strutture; 
 Particolari costruttivi degli elementi più significativi 

3. Computo metrico estimativo dettagliato dei lavori e quadro economico complessivo con 
indicazione anche delle spese tecniche 
4. Programmazione degli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria che si 

costi 
B.2 
porre in essere con la descrizione, il più possibile dettagliata delle attività proposte con 

di apertura della struttura nonché della gestione transitoria nel 
periodo di realizzazione dei lavori di riqualificazione. Il piano dovrà riportare in maniera 
distinta le proposte relative ai criteri di cui ai punti a.2.1 e a.2.2. rt. 4 del presente 
disciplinare. Il piano dovrà, altresì, 
economiche e di servizio indicando modalità e limiti di tale affidamento; 
B.3 Prospetto dettagliato dei costi e dei ricavi presunti, previsti nella gestione e riportati in 
sintesi nel piano economico finanziario, 
concessorio offerto, che nel PEF dovrà essere quantificato nella misura minima 

, al solo fine di garantire la completezza del 
PEF; 
B.4 Quadro descrittivo analitico, nel quale siano riepilogati, in sintesi, i rimandi alle parti 
degli elaborati di cui ai precedenti punti B.1, B.2 e B.3 in relazione ai criteri di valutazione 

delle proposte presentate dai singoli concorrenti; 
B.5 Piano economico-finanziario (PEF), di copertura degli investimenti previsti per gli 

con esclusione 
 offerto, che nel PEF dovrà essere 

quantificato nella misura minima posta a base di gara pari di  dal quale si 
-

deve comprendere il piano di ammortamento degli investimenti proposti da cui 
si evinca, per ciascun anno, i
ammortamenti annuali.  
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B.6  Indicazione, in cifre e in lettere, dei giorni aggiuntivi di apertura della struttura rispetto 
al periodo obbligatorio di apertura di 180 giorni che va dal 1° aprile al 30 settembre di ogni 
anno  
B.7 Indicazione, in cifre e in lettere, della durata della concessione offerta espressa in 

ammesse offerte di durata superiori a 240 mesi.  
Alle relazioni potranno essere allegati certificazioni, depliants, foto e/o schede tecniche ed 
eventuali elaborati grafici ritenuti necessari ad una migliore comprensione delle proposte. 
La documentazione di cui ai precedenti punti dovrà essere presentata anche su Supporto 
digitale (CD/DVD). 
La documentazione di cui ai precedenti punti B.1, B.2, B.3, B.4. B.5, B.6 e B.7 deve 
essere sottoscritta con timbro e firma, a pena di esclusione, dal concorrente o da 
tutti i componenti in caso di raggruppamento non ancora costituito, o dal 
capogruppo in caso di RTI già costituito, a garanzia della certezza circa la 

erta. Il progetto di cui al punto B.1 deve essere inoltre firmato, a 
pena di esclusione, da un tecnico abilitato, oltre che dal concorrente o dai 
componenti del RT. 
La proposta dovrà comunque contenere tutte le informazioni necessarie e/o utili ai fini 
della valutazione tecnico/qualitativa e della conseguente assegnazione dei punteggi. 

-finanziaria e temporale, il concorrente può allegare una 
dichiarazione motivata e comprovata circa le informazioni che costituiscono segreti 
te

segreti tecnici e commerciali solo nel caso in cui il richiedente lo chieda in vista della 
difesa in giudizio dei propri interessi in relazione alla procedura in oggetto. In mancanza 
della dichiarazione di cui sopra, o nel caso di valutazione negativa della medesima da 

 consentito. In ogni 

e nei limiti della normativa vigente. 
Si precisa che, in caso di richiesta di accesso agli atti della presente procedura di 
aggiudicazione, le previsioni di cui al presente punto costituiscono comunicazione ai sensi 
dell'art. 3 del DPR 184/2006. 

-
offerto né in forma diretta né in 

modo da renderne possibile la deduzione da parte della Commissione giudicatrice; 
 

Nel PEF il canone concessorio dovrà essere quantificato nella misura minima posta a 
base d   , al solo fine di garantire la completezza del PEF 
stesso.  
 
5.1.4 DOCUMENTAZIONE OFFERTA ECONOMICA  
Nella busta - deve essere contenuta la seguente 
documentazione: 
1) Dichiarazione, in carta resa legale co ogni quattro facciate 
scritte e comunque ogni 100 righe, sottoscritta dal legale rappresentante o da suo 

del canone di concessione 
annuo offerto che, a pena di esclusi  
quale importo a base di gara. 

espresso con un massimo di due decimali.  
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La documentazione, debitamente firmata, di cui al precedente punto 1) è richiesta a pena 
di esclusione dalla gara  
Qualora il concorrente sia costituito da raggruppamento temporaneo, o consorzio ordinario 
o GEIE non ancora costituiti, la documentazione di cui al precedente punto 1) deve essere 
sottoscritta da tutti i soggetti che costituiscono il concorrente, a pena di esclusione, per 

 
Nel caso in cui la documentazione di cui al precedente punto sia sottoscritta da un 
procuratore del legale rappresentante del concorrente, deve essere allegata la relativa 
procura. 

in quanto non garantisce la certezza in  stessa. 
 
Art. 6 - MODALITÀ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA  
Il seggio di gara, il giorno 09/05/2023 alle ore 10:00
seduta pubblica, presso gli uffici del Settore 5, sulla base della documentazione contenuta 
nelle offerte presentate, procede a: 
a) verificare la correttezza formale delle offerte e della documentazione; 
b) verificare che i consorziati - per conto dei quali i consorzi tra cooperative o tra imprese 
artigiane e i consorzi stabili hanno indicato che concorrono  non abbiano presentato 
offerta in qualsiasi altra forma ed in caso positivo ad escludere dalla gara sia il consorziato 
che il consorzio; 
c) verificare che i concorrenti non abbiano partecipato alla gara in più di un 
raggruppamento temporaneo o consorzio ordinario di concorrenti, ovvero non abbiano 
partecipato alla gara in forma individuale qualora abbiano partecipato alla gara in 
raggruppamento o consorzio ordinario procedendo ad escludere in caso di esito positivo 
sia il raggruppamento/consorzio che il singolo concorrente. 
Le carenze di qualsiasi elemento formale della domanda possono essere sanate 
attraverso la procedura del soccorso istruttorio. In caso di mancanza, incompletezza e di 
ogni altra irregolarità essenziale de

concorrente, non superiore a 10 giorni, perché siano rese, integrate o regolarizzate le 
dichiarazioni necessarie, indicandone il contenuto e i soggetti che le devono rendere. In 
caso di inutile decorso del termine di regolarizzazione, il concorrente è escluso dalla gara. 
Nel caso di attivazione della procedura del soccorso istruttorio, il seggio di gara si riunirà 
nuovamente in seduta pubblica, presso gli uffici del Settore 5, per esaminare il contenuto 
delle regolarizzazioni pervenute. 
Terminata la fase della verifica amministrativa, la commissione di gara si insedierà e 
procederà, in una seduta pubblica successiva: 
- B  offerta tecnico-finanziaria e temporale
non esclusi dalla procedura, al solo scopo di verificare che sia contenuta tutta la 
documentazione richiesta dal presente disciplinare;  
- tecnico-finanziaria e 
temporale irricevibile ai sensi del precedente art. 5, paragrafo 5.1.3. 
Terminata questa fase la commissione di gara, procederà, in seduta riservata, alla 
valutazione delle offerte tecniche presentate dai concorrenti non esclusi secondo gli 

medesimo articolo, utilizzando il metodo aggregativo-compensatore di cui alla seguente 
formula: 
C  
dove: 
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n = numero totale dei requisiti 
Wi = peso o punteggio attribuito al requisito (i) 

ro 
e uno 

 
 
Effettuate le valutazioni di tutte le offerte tecnico-finanziarie e temporali e attribuiti i 
punteggi complessivi, omogeneizzando le valutazioni dei parametri qualitativi come 
descritto sub art. 4, la commissione giudicatrice procederà, in seduta pubblica, alla lettura 
dei punteggi come sopra individuati e C - offerta economica  

se sussistano offerte imputabili ad un unico centro decisionale sulla base di univoci 
elementi e procederà alle relative esclusioni qualora tale verifica abbia esito positivo. 
Fatte salve la verifica e le eventuali esclusioni relative alle imprese in situazione di 
controllo, alle offerte sarà 
4 del presente disciplinare. Sarà, quindi, assegnato il punteggio complessivo ad ogni 
offerta e formata la graduatoria degli offerenti.  

offerta che, sommati i punteggi ad essa 
attribuiti in relazione ai criteri qualitativi e quantitativi, avrà ottenuto il punteggio 
complessivamente più elevato, purché sostenibile dal punto di vista economico -finanziario 

del bene in oggetto anche in presenza di una sola offerta valida, purché conforme 
qualora sia ritenuta congrua e 

sostenibile dal punto di vista economico-finanziario.  

concedente avvieranno le verifiche circa il possesso dei requisiti dichiarati in fase di gara 
, ivi compresa rtificazione di regolarità contributiva 

(D.U.R.C.) del concessionario. 
Qualora le verifiche di cui trattasi non diano 

a 
dichiarazioni non veritiere; provvederà ad individuare il nuovo aggiudicatario, oppure a 

altre offerte valide. 
 sarà comunicata ai partecipanti mediante PEC (o 

raccomandata) . 
 
Art. 7 - DISPOSIZIONI GENERALI 
Le offerte avranno validità per 180 giorni dalla scadenza del termine per la loro 
presentazione. 
Si procederà all'aggiudicazione anche quando sia pervenuta una sola offerta purché 

-finanziaria e temporale. Qualora 
-finanziaria e temporale fossero uguali, si 

 

concessione, potrà avvalersi della possibilità che, in caso di decadenza, revoca o rinuncia 
della concessione o di fallimento, liquidazione coatta o concordato preventivo del 
concessionario, si potranno interpellare progressivamente i soggetti che hanno partecipato 

una nuova concessione per il prosieguo della gestione della struttura. Si procede 
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all'interpello a partire dal soggetto che ha formulato la prima migliore offerta. Il subentro 
avverrà alle medesime condizioni economiche già proposte in sede di offerta dal soggetto 
aggiudicatario originario sino al quinto miglior offerente in sede di gara, escluso l'originario 
aggiudicatario.  

 
Il soggetto aggiudicatario è, altresì, obbligato alla cauzione definitiva, con le modalità 
previste dallo schema di concessione. 
Si rende noto che, ai fini della definizione 

informazione antimafia o 

verifica ai sensi del citato decreto legislativo, qualora non ricompresi nelle dichiarazioni 
 

e sul fatto che, oltre alle cause di decadenza previste dalla 
normativa vigente e dallo schema di concessione facente parte degli atti della 
presente gara, la concessione stessa decadrà per violazione, da parte dei 

resa concessionaria, degli obblighi derivanti 
dal codice di comportamento dei dipendenti pubblici, di cui al D.P.R. n. 62/2013, e 
del codice di comportamento integrativo del Comune di Volterra, approvato con 
deliberazione di Giunta comunale N° 226 del 29/11/2022 che, in copia, sono 
consegnati al momento del rilascio  
Tutte le spese relative alla definizione della concessione sono a carico del concessionario. 

 per 
il rilascio della concessione; in mancanza di presentazione nei termini stabiliti, si 
procederà incameramento della cauzione provvisoria. In tal caso, fatto salvo il diritto 

esa o per danni 

operatore che risulti secondo classificato nella graduatoria delle offerte. Si precisa che 
questa Amministrazione, per tutte le comunicazioni attinenti la procedura di gara in 
oggetto indicata, utilizza i seguenti mezzi: posta, fax, posta elettronica (anche certificata) e 
pubblicazioni sul proprio sito internet: www.comune.volterra.pi.it nella sezione 
Amministrazione trasparente - Bandi di gara e contratti.  
Pertanto, ogni volta in cui nel presente disciplinare si fa riferimento ad eventuali 
comunicazioni ai partecipanti alla gara le stesse verranno rese con una o più delle 
modalità sopra palesate. 
La Responsabile del Procedimento è Rossella Trafeli Responsabile del Settore 5 !Servizi 
alla persona, Gestione amministrativa del patrimonio, Funzione Associata Istruzione 

 Tel. 0588-86050  r.trafeli@comune.volterra.pi.it. 
  
Per informazioni inerenti la gara in oggetto rivolgersi  

per informazioni su aspetti amministrativi: 
- Raffini Gianna, tel. 0588/521125 g.raffini@comune.volterra.pi.it 
per informazioni su aspetti tecnici: 
- Ing. Ciolli Cristiano tel. 0588/521117 e-mail: c.ciolli@comune.volterra.pi.it  
  per informazioni su aspetti Suap: 
- Dr. Grilli Agnese, tel. 0588/521335 a.grilli@comune.volterra.pi.it 
  per informazioni su aspetti urbanistici: 
- Arch. Bonsignori Alessandro tel. 0588/521121 a.bonsignori@comune.volterra.pi.it 
- Sito Internet: www.comune.volterra.pi.it 

Le risposte ai quesiti più frequenti e di interesse generale saranno pubblicate, in forma 
anonima, sul sito internet del Comune, tra la documentazione di gara.  
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- i dati personali forniti e raccolti in occasione del presente procedimento verranno utilizzati 
esclusivamente in funzione e per i fini dello stesso procedimento, il trattamento dei dati 

 
- il conferimento dei dati richiesti ha natura facoltativa, tuttavia, un eventuale rifiuto a 

impossibilità di prosecuzione. 
I dati raccolti potranno essere oggetto di comunicazione: 
- onsabile in tutto od in parte del procedimento e 
comunque coinvolto per ragioni di servizio; 
-  
- alla commissione di gara; 
- ai concorrenti in gara; 
- ai competenti Uffici pubblici in esecuzione delle vigenti disposizioni di legge; 
- agli altri soggetti aventi titolo ai sensi della Legge n. 241/90; 
-  

 D. Lgs. n. 196/2003. 
Avverso il presente disciplinare potrà essere proposto ricorso, entro 60 gg. dalla 
comunicazione di aggiudicazione definitiva, al Tribunale Amministrativo Regionale e, per 
motivi di legittimità, ricorso straordinario al Capo dello Stato, entro 120 gg. dalla 
comunicazione stessa. 
 
La Responsabile del Settore 5 
(Rossella Trafeli) 
 
 
Allegati: 
- allegato 1: domanda di partecipazione 
- allegato 2: modello per dichiarazione requisiti generali 
- allegato 3: modello per dichiarazione requisiti speciali 
- allegato 4: modello per dichiarazione impegno 
- allegato 5: modello per offerta economica 
 
 


